Strana 42 Sbitka zakond ¢ 3 / 2008 Castka 2

3

VYHLASKA
ze dne 3. ledna 2008,

o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢

a o zméné nékterych zakoni, ve znéni pozd

Ministerstvo financi podle § 33 odst. 1 zakona
¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné né-
kterych zakont, (ddle jen ,,zakon) stanovi:

CAST PRVNI
ZAKLADNI USTANOVENI

§1
Pfedmét upravy

Tato vyhlaska stanovi ceny, koeficienty, pfirazky
a srazky k cenam a postupy pii uplatnéni zptisobti oce-
flovani véci, prav, jinjch majetkovych hodnot a sluzeb.

§2
Vymezeni pojmi
Pro ucely této vyhlasky se rozumi:

a) halou stavba o jednom nebo vice podlazich, ve
kterych souhrn jednotlivych volnych vnitinich
prostort vymezenych svislymi konstrukcemi, po-
dlahou a spodnim licem stropnich nebo nosnych
stfesnich konstrukei, o velikosti kazdého prostoru
nejméné 400 m>, &ni vice nez dvé tietiny obesta-
véného prostoru stavby; za svislé konstrukce vy-
mezujici vnitfnf volné prostory se nepovazuji
vnitini samostatné podpérné tycové prvky, jako
jsou zejména sloupy a pilife, a svislé konstrukce
nedosahujici vysky 1,7 m; zastavéna plocha haly
¢ini nejméné 150 m?,

b) vedlejsi stavbou stavba, kterda tvofi pfisluéenstvil)
stavby hlavn{ nebo dopliuje uzivani pozemku a je-
jiz zastavéna plocha nepiesahuje 100 m*; vedlejsi
stavbou nenf garaz a zahradkafska chata,

c) stafim stavby pocet let, ktery uplynul od roku,
v némz nabylo pravni moci kolaudac¢ni rozhodnut,
kolauda¢ni souhlas nebo zapocalo uzivani na za-
klad¢ oznimeni stavebnimu utadu®), do roku, ke
kterému se ocenéni provadi. V piipadech, kdy do-

!y § 121 obéanského zakoniku.

d)

. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku

wewr

éjsich predplsu, (ocefiovaci vyhlaska)

Slo k uzivan{ stavby dffve, pocita se jeji stafi od
roku, v némz se prokazatelné zapocalo s uzivanim
stavby. Nelze-li staff stavby takto zjistit, pocita se
od roku zjisténého z jiného dokladu, a neni-Ii k dis-
pozici ani ten, urci se odhadem,

stavbou pro rodinnou rekreaci

1. rekreacni chata s obestavénym prostorem nej-
viée 360 m’ a se zastavénou plochou nejvyse
80 m?, véetné verand, vstupt a podsklepenych
teras; muze byt podsklepend a mit nejvyse
jedno nadzemni podlazi a podkrovi,

2. zahradkafska chata s obestavény'frn prostorem
ne]vyse 110 m> a zastavénou plochou nejvyse
25 m®, véetné verand, vstupt a podsklepenych
teras; muze byt podsklepend a mit nejvyse
jedno nadzemni podlazi a podkrovi,

3. rekreacni domek v zastavéném uzemi obce se
zastavénou plochou nejvyse 80 rnz, veetné ve-
rand, vstupt a podsklepenych teras; maze mit
nejvyse dvé nadzemni podlazi, popiipadé jedno
nadzemni podlazi a podkrovi a jedno pod-
zemni podlazi,

4. rekreacni chalupa, kterou je stavba, u niZz byl

> > y

puvodni ucel uziti stavby zménén na stavbu
pro rodinnou rekreaci,

souborem staveb vzajemné provozné a ekonomicky
souvisejici stavby ve vlastnictvi stejné pravnické
nebo fyzické osoby, které netvoti piislusenstvi k ji-
nym stavbam, a jejich piislusenstvi,

funkénim celkem soubor nemovitosti tvofeny ne-
movitou stavbou, pozemkem zastavénym touto
stavbou a souvisejicim jednim nebo vice spole¢né
uzivanymi pozemky, zpravidla pod spolecnym
oplocemm poptipadé vyplyva-li jejich funkcm spo-
jen{ z Vydaneho Gzemniho rozhodnuti’), staveb—
nfho povolem) nebo kolaudaéniho rozhodnutf?).
Ve funkénim celku muzZe byt i vice zastavénych
pozembkd,

%) § 120 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim plinovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni zakona ¢. 68/2007 Sb.

%) § 187 zakona ¢. 183/2006 Sb.
§ 188 odst. 1, 2 zakona ¢ 183/2006 Sb.
§ 189 zikona ¢ 183/2006 Sb.
§ 190 odst. 3, 4, 5 zakona ¢ 183/2006 Sb.
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@) pozemkem vodni plochy pozemek s vodnim di-
lem®), kromé pozemku rybniku a malé vodni na-
drze, a dale pozemek evidovany v katastru nemo-
vitosti v druhu pozemku vodni plocha’), na ném
je koryto vodniho toku, pfedtim neuvedena vodni
nadrz a zamokfena plocha,

h) rybnikem umele vytvofena vodni nadrz, urcena
ptedevsim k chovu ryb, s pfirodnim dnem a tech-
nickou vybavenost{ nutnou k regulaci vodn{ hla-
diny,

i) malou vodni nadrzi umele vytvofena nadrz s ob-
jemem do 2 miliond m> po hladinu ovladatelného
prostoru, s nejvetsi hloubkou 9 m, meéfeno na
pevné dno a stoletym pratokem v proﬁlu hraze
do 60 m’/s nebo u nadrzi s umélym pifvodem
vody nesmi pfesidhnout soucet stoletého pratoku
z vlastni vodni nadrze a kapacity ptivadéce,

j) poctem obyvatel obce ke dni ocenéni pocet obyva-
tel podle stavu uvefejnéného Ceskyrn statistickym
ufadem v Malém lexikonu obci Ceské republiky,
ktery je aktualni v obdobi pocinajicim prvym dnem
druhého mésice po jeho vydani. Za prvy mésic se
povazuje mesic nasledujici po dni vydani. Pii
zmeéné tzemn{ struktury ke dni ocenéni se vychazi
z poctu obyvatel obce aktualniho ke dni ocenéni.

CAST DRUHA
OCENOVANI STAVEB A BYTU

HLAVA 1

'OCENOVANI STAVEB
NAKLADOVYM ZPUSOBEM

§3
Budova a hala

(1) Jako budova a hala se ocefiuje stavba, kterou
nelze zafadit podle ucelu jejtho uziti mezi stavby oce-
flované podle § 4 az 11.

(2) Cena budovy a haly se zjistf vynasobenim po-
¢tu m” obestavéného prostoru, uréeného zpusobem
uvedenym v pifloze & 1, zdkladni cenou za m® stano-
venou v zavislosti na ucelu uzitf a upravenou podle
odstavce 3.

(3) Zakladni cena budovy a haly uvedena v piilo-

hich ¢. 2 a 3 se ndsobi koeficienty K; az K5, Kj a K,
podle vzorce

ZCU = ZCxK; x Kh x K3 x Ky x Ks x K; x K,
kde

ZCU ... zakladn{ cena upravena,

ZC ... zakladn{ cena podle piflohy ¢. 2 nebo ¢. 3,

Ky . koeficient pfepoctu zakladni ceny podle druhu
konstrukce uvedeny v pifloze ¢. 4,

Ky . koeficient pfepoc¢tu zdkladni ceny podle velikosti

prameérné zastavéné plochy podlazi v objektu, po-
ptipad¢ samostatné ocenované casti, se vypocte
podle vzorce

6,60
K, =092 + ,
pPzp

kde
0,92 a 6,60 jsou konstanty,

PZP ... prameérna zastavéna plocha v m?,

K5 . koeficient pfepoctu zakladni ceny podle pramérné
vysky podlazi v objektu, popfipad¢ samostatné
ocenované ¢asti podle vzorce

2,10
K; = + 0,30 pro budovy,
v
2,80
K; = + 0,30 pro haly, ne véak méné
v nez 0,60,

kde

Ve, pramérna vyska podlazi v metrech,

2,10; 2,80; 0,30 a 0,60 jsou konstanty,

Ky o, koeficient vybaveni stavby se vypocte podle
vzorce

Ky =1+ (0,54 x n),
kde

1 a 0,54 jsou konstanty,

Meeoceennennenn soucet objemovych podili konstrukei a vybaven,
uvedenych v pifloze ¢. 15 v tabulce ¢. 1 pro bu-
dovy a v tabulce ¢. 2 pro haly, s nadstandardnim
vybavenim, sniZeny o soucet objemovych podila
konstrukei a vybaveni s podstandardnim vybave-
nim zjisténych z uvedenych tabulek.

Diale plati, Zze

a) neni-li ve vyctu konstrukei a vybaveni v pifslusné
tabulce ptilohy ¢. 15 uvedena konstrukce, ktera se

" § 2 vyhlagky & 23/2007 Sb., o podrobnostech vymezeni vodnich dél evidovany ich v katastru nemovitosti Ceské republiky.
§ 4 pism. b) bod 4 Vyhlasky ¢. 26/2007 Sb., kterou se provadi zdkon ¢. 265/1992 Sb., o zipisech vlastnickych a jinych
vécnych prav k nemovitostem, ve znéni pozde]slch predpisd, a zakon & 344/1992 Sb o katastru nemovitosti Ceské
republiky (katastralni zdkon), ve znéni pozdé¢jsich predpist, (katastralni vyhlaska).

%) Kéd 11 tabulky & 1 pilohy k vyhlasce & 26/2007 Sb.
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ve stavbe vyskytuje, zjisti se jeji objemovy podil dle
bodu 8 pism. a) této piflohy. Zjistény objemovy
podil se vynasobi koeficientem 1,852 a piipocte
se k souctu objemovych podilt; pfitom se vyse
ostatnich objemovych podili neméni,

b) chybi-li ve stavbé konstrukce uvedena v ptislusné
tabulce pfilohy ¢. 15, vyndsobi se jeji objemovy
podil koeficientem 1,852 a odecte se od souctu
objemovych podila.

Vyse koeficientu Ky je omezena rozpétim od 0,80
do 1,20, které lze prekrocit jen vyjimecné na zakladé¢
prikazného zduvodnéni, kterym je zejména fotodoku-
mentace, vycet a podrobny popis jednotlivych kon-
strukcf a vybaveni s podstandardnim, resp. nadstan-
dardnim provedenim;

Ks . koeficient polohovy podle piflohy ¢. 14,
K. koeficient zmény cen staveb podle piilohy ¢. 38,
vztazeny k cenové urovni roku 1994,

Ky koeficient prodejnosti uvedeny v pifloze ¢. 39.

(4) Podzemni budova a podzemnf hala se ocenuje
podle § 17.

§ 4

InZenyrska a specialni pozemni stavba

Cena inZzenyrské a specialni pozemni stavby,
kromé stavby rybnika a malé vodni nadrze, se zjistl
vynasobenim poctu piislusné mérné jednotky, kterou
je m>, m?, m, kus nebo hektar, zikladni cenou uvede-
nou v pifloze ¢. 5 a nasobi se koeficienty K5 z piflohy
¢. 14, K z piilohy ¢. 38 a K, z pfflohy ¢. 39.

§5
Rodinny dium, rekreacni chalupa
a rekreacni domek

(1) Cena rodinného domu®), rekreaéni chalup
a rekreacnfho domku se zjisti vynasobenim poctu m
obestavéného prostoru, urceného zpisobem uvedenym
v pifloze ¢. 1, zakladni cenou uvedenou v pifloze €. 6,
stanovenou v zavislosti na druhu konstrukce a uprave-
nou podle odstavce 2.

(2) Zakladni cena rodinného domu, rekreacni
chalupy a rekreacntho domku uvedena v piiloze ¢. 6
se nasobi koeficienty Ky, Ks, K; a K, podle vzorce

ZCU = ZC x Ky x K5 x K; x K,

kde

ZCU ... zakladni cena upravena,

ZC . zakladn{ cena podle piiflohy ¢. 6,

Ky koeficient vybaveni stavby se vypocte podle

vzorce

K, =1+ (0,54 x 1),

kde
1 a 0,54 jsou konstanty,
A soucet objemovych podili konstrukei a vybaven,

uvedenych v pifloze ¢. 15 v tabulce ¢. 3, s nad-
standardnim vybavenim, snizeny o soucet podila
konstrukef a vybaveni s podstandardnim vybave-
nim.

Neni-li ve vy¢tu konstrukei a vybaveni v piislusné
tabulce pfilohy ¢. 15 uvedena konstrukee, ktera se ve
stavbe vyskytuje, zjistf se jeji objemovy podil dle bodu 8
pism. b) této piilohy. Zjistény objemovy podil se vy-
nasobi koeficientem 1,852 a pfipocte se k souctu ob-
jemovych podily; pfitom se vyse ostatnich objemovych
podili neméni.

Dale plati postup uvedeny v § 3 odst. 3 pism. b).

Vyse koeficientu K4 je omezena rozpétim od 0,80
do 1,20, které lze piekrocit jen vyjimecné na zaklade
prikazného zduvodneéni, kterym je zejména fotodoku-
mentace, vycet a podrobny popis jednotlivych kon-
strukcf a vybaveni s podstandardnim, resp. nadstan-
dardnim provedenim.

Ks..... koeficient polohovy podle piilohy ¢. 14,

) SET— koeficient zmény cen staveb podle piilohy ¢. 38,
vztazeny k cenové trovni roku 1994,

) SR koeficient prodejnosti uvedeny v pifloze ¢. 39.

(3) Je-li rodinny dtum uzivan i k jinym ucelim nez
k bydleni v rozsahu, ktery nemeéni charakter jeho uzi-
vani, oceni se cela stavba jako rodinny dam. Jestlize
dojde ke zméné charakteru uzivani, stavba se oceni

podle § 3.

(4) Navazujici hospodafské casti, bez ohledu na
to, zda jsou provozné nebo stavebné propojeny s obyt-
nou c¢asti, se oceni na zakladé skutecného ucelu uziti
samostatné, pficemz obytna ¢ast, pokud spliuje kritéria
rodinného domu, se oceni podle § 5. Koeficienty K; az
K4 se pro hospodatskou cast stanovi zvlast’, nezavisle
na obytné ¢asti.

(5) Pii ocenéni rekreacni chalupy a rekreacniho
domku, pokud jejich ¢ast slouzi k jinym ucelim, se
postupuje obdobné podle odstavct 3 a 4.

§o

Rekreaéni chata a zahradkafska chata

(1) Cena rekreacni chaty a zahradkafské chaty, je-
jichz zakladni ceny nejsou uvedeny v pfiloze ¢. 20,
a cena rozestavéné rekreacni chaty a zahradkafrské chaty
se zjisti vynasobenim poctu m® obestavéného prostoru,
urceného zpusobem uvedenym v pifloze ¢. 1, zakladni
cenou uvedenou v pifloze ¢. 7, stanovenou v zavislosti
na druhu konstrukce a upravenou podle odstavce 2.

) § 2 pism. a) bod 2 vyhlasky ¢ 501/2006 Sb., o obecnych pozadaveich na vyuzivani dzemi.
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(2) Zakladni cena rekreacni chaty a zahradkafské kde
;?at;;{uvelcéené le 1pfﬂoze ¢. 7 se nasobi koeficienty Ky, 17 zikladni cena uptavens,
5 i @ By podie vzorce ZC . zikladni cena podle piflohy ¢ 8,
ZCU =7CxK, K x K, x K Ky, koeficient vybaveni stavby se vypocte podle
> ! ’ vzotce
kd
€ K, =1+ (0,54 x 1),
ZCU ... zakladni cena upravend, kde
ZC . zikladni cena podle piilohy ¢. 7, 1 2 0,54 jsou konstanty,
Ky oo koeficient vybaveni stavby se vypocte podle Z e soucet objemovych podili konstrukef a vybaven,
S uvedenych v pifloze ¢. 15 v tabulce ¢. 5, s nad-
standardnim vybavenim, snizeny o soucet podila
K,=1+ 0,54 xn), konstrukei a vybaveni s podstandardnim vybave-
nim.
kde

1 a 0,54 jsou konstanty,

[ soucet objemovych podild konstrukei a vybaven,
uvedenych v pifloze ¢. 15 v tabulce ¢. 4, s nad-
standardnim vybavenim, snizeny o soucet podila
konstrukef a vybaveni s podstandardnim vybave-
nim.

Neni-li ve vy¢tu konstrukei a vybaven{ v pifslusné
tabulce pfilohy ¢. 15 uvedena konstrukce, ktera se ve
stavbe vyskytuje, zjistl se jeji objemovy podil dle bodu 8
pism. b) této piilohy. Zjistény objemovy podil se vy-
nasobi koeficientem 1,852 a pfipocte se k souctu ob-
jemovych podild; pfitom se vyse ostatnich objemovych
podild neméni.

Dale plati postup uvedeny v § 3 odst. 3 pism. b).

Vyse koeficientu K, je omezena rozpétim od 0,80
do 1,20, které lze prekrocit jen vyjimeéné na zakladé¢
prikazného zduvodnéni, kterym je zejména fotodoku-
mentace, vycet a podrobny popis jednotlivych kon-
strukcf a vybaveni s podstandardnim, resp. nadstan-
dardnim provedenim.

Ks . koeficient polohovy podle piflohy ¢. 14,

Ko, koeficient zmény cen staveb podle piflohy ¢. 38,
vztazeny k cenové urovni roku 1994,

Ky i koeficient prodejnosti uvedeny v pfiloze ¢. 39.

§7

Vedlejsi stavba

(1) Cena vedlejsi stavby se zjist{ vynasobenim po-
¢tu m” obestavéného prostoru, urceného zpusobem
uvedenym v pfiloze ¢. 1, zakladn{ cenou uvedenou v pii-
loze ¢. 8, stanovenou v zavislosti na druhu konstrukce
a upravenou podle odstavce 2.

(2) Zakladni cena vedlejsi stavby uvedena v pifloze
¢. 8 se nasobi koeficienty Ky, Ks, K a K, podle vzorce

ZCU = ZC x Ky x Ks x K; x K,

Neni-li ve vyctu konstrukei a vybaveni v piislusné
tabulce pfilohy ¢. 15 uvedena konstrukce, ktera se ve
stavbé vyskytuje, zjisti se jeji objemovy podil dle bo-
du 8 pism. b) této ptilohy. Zjistény objemovy podil se
vynasob{ koeficientem 1,852 a pfipocte se k souctu ob-
jemovych podily; pfitom se vyse ostatnich objemovych
podild neméni.

Dale plati postup uvedeny v § 3 odst. 3 pism. b).

Vyse koeficientu K4 je omezena rozpétim od 0,80
do 1,20, které lze prekrocit jen vyjimecné na zakladé
prikazného zduvodnéni, kterym je zejména fotodoku-
mentace, vycet a podrobny popis jednotlivich kon-
strukci a vybaveni s podstandardnim, resp. nadstan-
dardnim provedenim.

Ks . koeficient polohovy podle piilohy ¢. 14,
K. koeficient zmény cen staveb podle piilohy ¢. 38,
vztazeny k cenové urovni roku 1994,

Ky koeficient prodejnosti uvedeny v piiloze ¢. 39.
§8
Garaz

(1) Cena samostatné nebo fadové, ]ednopodlazm
nebo dvoupodlazni garaze tvoiici piislusenstvi') jiné
Stavby, ncbo rozestavéné garaze, se zjisti Vynasobemm
po¢tu m” obestavéného prostoru, uréeného zpusobern
uvedenym v pfiloze €. 1, zakladni cenou uvedenou v pii-
loze ¢. 9, stanovenou v zavislosti na druhu konstrukce
a upravenou podle odstavce 2.

(2) Zakladni cena garaze uvedena v pifloze ¢. 9 se
nasobi koeficienty Ky, Ks, Kj a K, podle vzorce

ZCU:ZCXK4XK5XKZXK,

kde
ZCU ... zakladn{ cena upravena,
ZC . zakladn{ cena podle piflohy ¢. 9,
Ky o, koeficient vybaveni stavby se vypocte podle
vzotce
K, =1+ (0,54 x 1),
kde

1 a 0,54 jsou konstanty,
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[/ soucet objemovych podila konstrukei a vybaveni,
uvedenych v pifloze ¢. 15 v tabulce ¢. 6 s nadstan-
dardnim vybavenim, sniZzeny o soucet podila kon-
strukcf a vybaveni s podstandardnim vybavenim.

Neni-li ve vy¢tu konstrukei a vybaveni v pifslusné
tabulce pfilohy ¢. 15 uvedena konstrukce, ktera se ve
stavbe vyskytuje, zjisti se jeji objemovy podil dle bo-
du 8 pism. b) této pfilohy. Zjistény objemovy podil se
vynasobi koeficientem 1,852 a pfipocte se k souctu ob-
jemovych podild; pfitom se vyse ostatnich objemovych
podild neméni.

Dale plati postup uvedeny v § 3 odst. 3 pism. b).

Vyse koeficientu Ky je omezena rozpétim od 0,80
do 1,20, které lze pfekrocit jen vyjimecné na zaklade
prikazného zdavodneéni, kterym je zejména fotodoku-
mentace, vycet a podrobny popis jednotlivych kon-
strukef a vybaveni s podstandardnim, resp. nadstan-
dardnim provedenim.

Ks . koeficient polohovy podle piflohy ¢. 14,
Ko koeficient zmény cen staveb podle piilohy ¢. 38,
vztazeny k cenové trovni roku 1994,

Ky i koeficient prodejnosti uvedeny v pfiloze ¢. 39.

(3) Pokud zastavéna Zplocha stavby, nerozdélena
ptickami, pfesihne 100 m” nebo stavba ma vice nez
dve podlazi, zjistl se cena garaze podle § 3.

§9
Studna
(1) Cena studny se zjisti vynasobenim poctu me-
tri hloubky studny cenou uvedenou v pifloze ¢. 10
a pfipocte se cena pifslusenstvi. Takto vypoctena cena
se vynasob{ koeficienty Ks z pfilohy ¢. 14, K; z piilohy
¢. 38 a K, z piflohy ¢. 39.

(2) Narazena studna se oceni jako vrtana studna
s vnitfnim pramérem do 150 mm.

(3) Vrtana studna s vnitfnim primérem nad
500 mm se oceni jako studna kopana.

(4) Cena studny, ktera trvale neslouzi svému tucelu
pro ztratu vody nebo jinou podstatnou vadu, ¢ini u ko-
pané studny 20 % z ceny zjisténé podle odstavce 1,
u vrtané nebo narazené studny je cena nulova.

§ 10
Venkovni tprava

(1) Cena venkovni upravy se zjisti vynasobenim
poctu mérnych jednotek zakladn{ cenou uvedenou v pii-
loze ¢. 11, popiipadé v piiloze ¢. 5 a nasobi se koefi-
cienty Ks z pfilohy ¢. 14, K; z ptilohy ¢. 38 a K, z pfi-
lohy ¢. 39. Pokud skute¢na konstrukce venkovni upravy

neodpovida zptuisobu provedeni uvedenému v piiloze
¢. 11, popiipadé v pifloze ¢. 5, upravi se zakladnf cena
pfiméfené k odchylce a ndsobi se koeficienty K5 z pii-
lohy ¢. 14, K z pfilohy ¢. 38 a K, z piflohy ¢. 39.

(2) Cena venkovnich uprav uvedenych v pifloze
¢. 11 na pozemcich ve funkénim celku se stavbou oce-
flovanou podle § 3 typu J, K piilohy €. 2 nebo podle § 5,
tvofi-li venkovn{ upravy pfislusenstvi k témto stavbam,
se zjisti podle odstavce 1 nebo, s vyjimkou polozek
¢. 2.5,27,3.2,15,19, 21, 23 piilohy ¢. 11, zjednodu-
Senym zpusobem ve vysi 2,0 az 3,5 % ze zjisténé ceny
stavby oceniované podle § 3 typu J, K pfilohy ¢. 2 nebo
ve vys$i 3,5 az 5,0 % ze zjisténé ceny stavby ocenované
podle § 5, popiipadé ze souctu zjisténych cen téchto
staveb a zjiSténych cen staveb ocentiovanych podle § 7
a 8, pokud jsou tyto stavby jejich pfislusenstvim.

(3) Cena venkovn{ upravy neuvedena v pifloze
¢. 5 nebo piiloze ¢. 11 se zjisti podle nakladd na pofi-
zeni v dobé ocefiovani a upravi se koeficientem K,
z piilohy ¢. 39.

§ 11

Hibitovni stavba a hibitovni zafizeni

Cena jednotlivych ¢asti hibitovni stavby se zjistl
vynasobenim poc¢tu mérnych jednotek zakladni cenou
uvedenou v pifloze ¢. 12. Cena celé stavby se zjisti jako
soucet cen jejich jednotlivych ¢asti, s pfipoctenim ceny
za montaz a ceny hibitovniho zafizeni, nasobeny koe-
ficienty Ks z pfilohy ¢. 14, K; z pfilohy ¢. 38 a K,
z piilohy ¢. 39.

§ 12

Kulturni pamatka

Cena stavby, ktera je kulturni pamatkou’), se zjisti
podle § 3 az 11, § 14 a 17.

§13

Byt a nebytovy prostor

(1) Cena bytu ve stavbach neuvedenych v pifloze
¢. 2 pod typem J, K, nebo rozestavéného bytu a cena
nebytového prostoru, které jsou ve vlastnictvi podle
zakona o vlastnictvi bytt®), jeho vybaveni a piislugen-

7) Zikon ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamétkové pédi, ve znéni pozdéjsich predpisu.

%) Zakon ¢ 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovan a nékteré vlastnické vztahy k bytim
a nebytovym prostoram a doplnuji nékteré zakony (zdkon o vlastnictvi bytt), ve znéni pozdéjsich predpisi.
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stvi'), véetné podilu na spoleénych ¢astech domu”) a je-
jich vybaveni, které jsou stavebné soucasti stavby, se
zjistl jako podil z ceny stavby:

a) u rodinného domu vynasobenim poc¢tu m” podla-
hové plochy oceniovaného bytu nebo nebytového
prostoru, urcené zpusobem uvedenym v pifloze
¢. 1, zakladni cenou za m” stanovenou podle pii-
lohy ¢. 6, upravenou podle odstavce 3,

b) v ostatnich ptipadech vynisobenim po¢tu m> pod-
lahové plochy, urcené zpusobem uvedenym v pfi-
loze ¢. 1, zakladni cenou za m” stanovenou podle
typu stavby v pifflohach ¢. 2 a 3 a upravenou podle
odstavce 2.

(2) Zakladni cena bytu nebo nebytového prostoru
uvedena v piflohach ¢. 2, 3 a 6 se nasobi koeficienty K,
Ky, Ks, K a K, podle vzorce

ZCU = ZC x K; x Ky x K5 x K; x K,

kde

ZCU ... zakladni cena upravena,

ZC . zakladni cena podle piilohy ¢. 2, 3 nebo 6,
Ky koeficient pfepoctu zakladni ceny podle druhu

konstrukce uvedeny v pifloze ¢. 4.

U bytu nebo nebytového prostoru v rodinném
dome se pouzije koeficient K; = 1,000,

Ky, koeficient vybaveni stavby a ocefiovaného bytu
nebo nebytového prostoru (polozky ¢. 7, 10, 12
az 17, 19 az 26 ptilohy ¢. 6 podle typu stavby
u byttt v rodinnych domech nebo polozky ¢. 7,
9, 11, 13, 14, 15, 18 az 23, 25, 26 piiloh ¢. 2 a 3
podle typu stavby v ostatnich pfipadech se posu-
zuji podle vybaveni bytu nebo nebytového pro-
storu, ostatni polozky se posuzuji ve vztahu k vy-
baven{ stavby) se vypocte podle vzorce

K, =1+ (054 x 1),

kde
1 a 0,54 jsou konstanty,
[ soucet objemovych podila konstrukei a vybaveni

uvedenych v pfiloze ¢. 15 v tabulkach ¢. 1 a 2,
s nadstandardnim vybavenim, sniZzeny o soucet
objemovych podilt konstrukei a vybaveni s pod-
standardnim vybavenim zji$ténych z uvedenych
tabulek.

Neni-li ve vy¢tu konstrukei a vybaveni v pifslusné
tabulce pfilohy ¢. 15 uvedena konstrukcee, ktera se v bytu
nebo nebytovém prostoru, piipadné ve spolecné ¢asti
budovy vyskytuje, zjistl se jeji objemovy podil dle bo-
du 8 pism. ¢) této piflohy. Takto zjiStény objemovy
podil se vyndsobi koeficientem 1,852 a pfipocte se
k souctu objemovych podild; pfitom se vyse ostatnich
objemovych podili neméni.

Dile plati postup uvedeny v § 3 odst. 3 pism. b).

Vyse koeficientu K4 je omezena rozpétim od 0,80
do 1,20, které Ize prekrocit jen na zaklad¢ prukazného
zdivodnéni;

Ks oo koeficient polohovy podle piilohy ¢. 14,

) SET koeficient zmény cen staveb podle piilohy ¢. 38,
vztazeny k cenové drovni roku 1994,

Ky koeficient prodejnosti uvedeny v pifloze ¢. 39.

(3) Cena piislusenstvi stavby, které nenf stavebné
jeji soucast, jako jsou zejména venkovni upravy, studna
a vedlejsi stavba slouzici vyhradné spolecnému uzivani,
se pro ucely ocenéni bytu nebo nebytového prostoru
vypocte podle piislusnych ustanoveni vyhlasky a k cené
bytu nebo nebytového prostoru se pfipocte pomeérné
podle velikosti spoluvlastnického podilu na spole¢nych
c¢astech domu.

§ 14

Rybnik, mala vodni nadrZ a ostatni vodni dilo

(1) Cena stavby rybniku'”) a malé vodni nadrze se
zjisti podle vyse ndkladu, které by bylo tfeba vynalozit
na jejich pofizeni v misté staveb a ke dni jejich ocenéni.
Tyto naklady se vynasobi koeficienty KRy az KRg, K;
a K, podle vzorci uvedenych pod pismeny a) a b).
Zpusob vypoctu ceny stavby, charakteristika a hodnoty
koeficientd KR, az KRg jsou uvedeny v piiloze ¢. 13,
koeficient K; v pfiloze ¢. 38 a koeficient K, v pfiloze
¢. 39:

a) pro rybnik s intenzivnim chovem ryb a vodni dri-
beze (dale jen ,,chovny rybnik®)

CSer = CS x KR; x KR, x KR; x KR, x KR5 x
x KR; x KR, x KRy x K; x K,

kde

CScHR onne cena stavby chovného rybniku,

CS soucet zakladnich cen jednotlivych stavebnich
¢astl rybniku a malé vodni nadrze,

KR; ... koeficient opotiebent,

KR; ... koeficient vodohospodafského vyznamu,

KR; ... koeficient zasobeni vodou,

KR, ... koeficient produkéniho objemu,

KRjs ... koeficient zaclenéni do soustav,

KRy ......... koeficienet pfistupnosti,

KR, ... koeficient zabahnéni,

KRy ......... koeficient kontaminace,

K. koeficient zmén cen staveb,

Ky koeficient prodejnosti,

9) § 2 pism. g) a § 8 odst. 2 zakona & 72/1994 Sb., ve znéni zdkona ¢. 103/2000 Sb.

% Kéd 6 tabulky ¢. 2 vyhlasky & 26/2007 Sh.
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b) pro ostatni rybniky a malou vodni nadrz
CS()R = CSXKR7 XKI{QXKZ'XK,
CS/\,H/]\I =CS XKR7 XKR2 XKXK,

kde
CSOR wvevee cena stavby ostatniho rybniku,
CSpvN e cena stavby malé vodni nadrze.

(2) Cena stavby vodniho dila*) neuvedeného v od-
stavel 1 se zjisti podle § 4.

§ 15

Rozestavéna stavba

Cena rozestavéné stavby se zjisti podle ustanoveni
casti druhé hlavy prvni na zakladé projektové doku-
mentace ovéfené stavebnim ufadem, a neni-li projek-
tova dokumentace, podle pifedpokladaného stavu
stavby po jejim dokonceni a snizi se podle stupné roze-
stavénosti o podily chybéjicich a nedokoncenych kon-
strukcf, uvedené v pifloze ¢. 15. Pro stavby neuvedené
v piiloze ¢. 15 se vyse podild nedokoncenych kon-
strukci zjisti odbornym odhadem.

§ 16

Stavba urcena k odstranéni

(1) Cena stavby, o jejimz odstranéni rozhodl soud
nebo u které bylo stavebnim ufadem narlzeno odstra-
néni'"), piipadné povoleno odstranéni'®) z davodu
$patného technického stavu, se zjist{ jako obvykla cena
pouzitelného materidlu z jejtho odstranéni a snizi se
o nezbytné naklady na zbourani a odklizeni materialu
a poptipade i o naklady na Upravu terénu.

(2) Cena stavby, k j ]e]1muz odstranem se nevyza-
duje povoleni stavebniho tfadu'’), se zjisti podle od-
stavce 1 v pifpadé, Zze jde o stavbu, kterd je urcena
k odstranéni z duvodu $patného technického stavu.

(3) Prevysi-li naklady na zbourani a odklizeni ma-
terialu a popiipadé¢ i naklady na Gpravu terénu obvyklou
cenu pouzitelného materialu, je cena stavby nulova.

§ 17

Jina stavba

Nestanovi-li se v této vyhldsce jinak, cena stavby
se zjistl podle vyse nakladd, které by byly nutné na jeji
pofizeni v mist¢ stavby a v dob¢ jejtho ocenéni, a upravi
se koeficientem K. Pouzije-li se ke zji$téni ceny cena
srovnatelnych staveb podle piislusnych kritérii této vy-
hlasky, vynasobi se takto stanovena cena piislusnymi

'y § 129 zakona & 183/2006 Sh.

'%) § 128 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb.
%) § 128 odst. 1 zikona ¢ 183/2006 Sb.
) § 119 obcanského zakoniku.

koeficienty K; z pfilohy ¢. 38 a K, z pfilohy ¢. 39 podle
skute¢ného ucelu uzitf oceflované stavby.

§ 18
Stavba bez zakladu

Stavba ktera neni spojena se zemi pevnym zakla-
dem'), se oceni podle piisluinych ustanoveni této vy-
hlasky s tim, Ze zjisténa cena u staveb ocenovanych
podle § 3, 5 az 8 nebo § 17 se nasobi koeficientem
0,90. Tento koeficient se nepouzije v piipadé, ze chy-
béjici konstrukce zakladi byla uplatnéna pfi vypoctu
koeficientu vybaveni stavby Kj.

§ 19

Stavba z vice konstrukénich systému

Je-li stavba provedena ze dvou nebo vice pod-
statn¢ odlisnych konstrukénich systému, zohledni se
odlisnost druhu konstrukce v samostatném ocenéni od-
lisnych ¢asti stavby podle pifslusnych ustanoveni této
vyhlasky.

§ 20

Stavba s viceucelovym uZitim

Je-li stavba urcena nebo uzivana k raznym tcelim,
oceni se podle pfevazujictho ucelu uzit, lze-li tento
jednoznacné urcit, pficemz se nepfihlizi k padnimu
a podkrovnimu prostoru zemédélskych staveb uziva-
nych ke skladovani zemédélskych produkta. Nelze-li
ucel uziti jednoznacné urcit, oceni se pocet mérnych
jednotek stavby uzivany ke stejnému tcelu zakladni ce-
nou za mérnou jednotku uvedenou ve vyhlasce podle
tohoto ucelu uzitl. Tato zakladni cena se upravi pifslus-
nymi koeficienty, pficemz K; je vazan na pouzitou za-
kladn{ cenu. Pfi rozdilnych K, se pouZije pro tupravu
vysledné ceny K, nejnizsi. Pidni a sklepni prostor, po-
kud nenf uzivan nebo upraven k uzivani pro urcity ucel,
se rozdéll pomérem objemt obestavénych prostori uzi-
vanych k rlznym dcelim a oceni se cenou uvedenou
v této vyhlasce pro dany ucel uzivani.

§ 21
Opotiebeni stavby

(1) Cena zjisténa podle § 3 az 13 se snizi o opo-
tiebeni zpasobem stanovenym v pifloze ¢. 15.

(2) U rozestavéné stavby narusené povétrnost-
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nimi nebo jinymi vlivy a u jiné stavby uvedené v § 17 se
cena sniz{ o opotfebeni pfiméfene.

(3) Pii vypoctu opottebeni stavby bez zaklada se
piihlédne k jeji kratsi zivotnosti oproti nemovité stavbé
obdobného charakteru a zivotnost uvedena v pifloze
¢. 15 se snfzf o 20 az 40 %.

@) V piipadé vyskytu radonu'”) ve stavbé se sta-
vebnim povolenim vydanym do 28. Gnora 1991 se cena
stavby snizuje po odpoctu opotfebeni podle odstaveu 1
az 3 o 7 %. Vyskyt radonu je nezbytné prokazat.

HLAVA II

~ OCENOVANI STAVEB KOMBINACI
NAKLADOVEHO A VYNOSOVEHO ZPUSOBU

§ 22

(1) Je-li prona]ata stavba, poprlpade s pnslusen—
stvim a pozemkem, jejiz cena se zjisti nakladovym zpu-
sobem podle § 3, jako celek jednomu nebo vice na-
jemcam, ocenf se komblnacl nakladového a vynosového
zputsobu.

(2) Je-li pronajata ¢ast stavby typu B, F, H, J, K, R,
S, Z podle piilohy ¢. 2 a typu C, 1, ] podle piilohy ¢. 3,
poptipadé s piislusenstvim a pozemkem v souladu se
svym ucelem uziti nebo neni-li takova stavba pronajata,
ale jeji stavebné technicky stav umozfiuje jeji pronaj-
muti, oceni se takova stavba kombinaci nikladového
a vinosového zptisobu. Najemné za nepronajaté plochy
se dopocte ve vysi obvyklého najemného.

(3) Je-li pronajat soubor staveb obsahujici alespor
dvé stavby, jejichz cena se zjisti ndkladovym zpusobem
podle § 3, popiipadé s piislusenstvim bez pozemkii
a trvalych porostt, jako celek jednomu nebo vice na-
jemcum bez rozliSeni ndjemného na jednotlivé stavby,
oceni se soubor staveb jako celek kombinaci naklado-
vého a vynosového zpusobu.

(4) Je-li najemni smlouvou spolu se stavbou oce-
flovanou podle odstaveu 1, 2 a 3 pronajato i jeji pii-
slusenstvi bez rozliseni najemného, zahrne se do oce-
nén{ kombinaci nakladového a vynosového zpusobu.
Slouzi-li piislusenstvi nejen stavbam oceniovanym podle
odstaveu 1, 2 a 3, ale i stavbam ocefiovanym pouze
nakladovym zptsobem, zahrne se do ocenéni kombi-
nac{ nakladového a vynosového zptsobu pouze tehdy,
pfevazuje-li jeho uziti pro stavbu ocenovanou timto
zpusobem, neni-li v ndjemn{ smlouvé uvedeno jinak.

(5) Stavby pro energetiku, jako jsou kotelny, vy-
ménfkové stanice, trafostanice, se pro ucely ocenéni
kombinaci nakladového a vynosového zptsobu posu-
zuji vzdy jako stavby ocefiované podle § 3 bez ohledu
na jejich zastavénou plochu.

(6) Pokud stavby, které jsou kulturni pamatkou,
spliji podminky podle odstavce 1 nebo 2 nebo 3,
ocenf se kombinaci nakladového a vynosového zpu-
sobu.

(7) Cena staveb uvedenych v odstavcich 1 az 3 se
zjistl z ceny zjisténé nakladovym zptsobem bez koefi-
cientu prodejnosti K, a ceny stavby zjisténé vynosovym
zpﬁsobem s tim, ze zp&sob vypoctu ceny je stanoven
v ptiloze ¢. 17 v ‘tabulce & 2 podle zatfidéni do skupiny
podle tabulky ¢. 1 na zakladé analyzy rozvoje nemovi-
tosti. Cena souboru staveb zjisténa nakladovym zpuso-
bem se zjist{ jako soucet cen jednotlivych staveb sou-
boru zjistenych nakladovym zptsobem bez koeficientu
prodejnosti.

§ 23

(1) Cena nemovitost{ uvedenych v § 22 zjisténa
vynosovym zpusobem se vypocte podle vzorce

N
Cl = x 100,
2
kde
CV cena zjisténa vynosovym zpusobem,
N . rocni najemné upravené podle nasledujicich od-
stavcu,
D o, mira kapitalizace v procentech uvedena v pifloze

¢. 16; u staveb s viceucelovym uzitim se pouzije
mira kapitalizace podle pfevazujictho ucelu uzit;
jsou-li podily tcelu uziti shodné a mira kapitali-
zace rozdilna, pouzije se vy$si mira kapitalizace.
U souboru staveb se mira kapitalizace pouzije
podle jeho zakladniho ucelu uziti.

(2) Rocni nigjemné se zjisti z najemni smlouvy
nebo z jinych dokladd o placeni ndjemného. Nejsou-li
doklady o placeni najemného k dispozici nebo je-li
v nich ndjemné niz$i nez obvyklé, urci se najemné ve
vysi obvyklé ceny podle § 2 odst. 1 zakona. Vyse ob-
vyklého najemného musi byt prokazatelné zdivodnéna.
Roc¢ni ndjemné je souhrn najemného za podlahové plo-
chy stavby, které je mozno pronajmout a které se zjist{
z celkové podlahové plochy stavby jako soucet zjiste-
nych vymér podlahovych ploch jednotlivych podlazi
v ¢lenéni podle ucelu uziti s uvedenim najemného, pii-
¢emz se do ni nezapocitavaji podlahové plochy spolec-

1% § 6 odst. 5 zdkona & 18/1997 Sh., o mirovém vyuzivani jaderné energie a ionizujictho zafeni (atomovy zakon) a o zmén¢
a doplnéni nékterych zikond, ve znéni zdkona ¢. 13/2002 Sb.

§ 95 vyhlasky ¢ 307/2002 Sb., o radia¢ni ochrané.
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nych prostor staveb, jako jsou chodby, schodisté, pfi-
padné pudy, sklepy, pradelny, susarny kotelny apod.,
pokud nejsou uvedeny v nijemni smlouve. Celkova
podlahova plocha se snizi o podlahovou plochu nepro-
najatych prostort, jejichz stavebné technicky stav havarie
neumoznuje uzivani nebo jejich stavebné technické pro-
vedeni je specidlni a v mist¢ neni pfedpoklad jejich pro-
najmuti, pouze na zakladé prikazného zdavodnéni, kte-
rym je zejména fotodokumentace, vycet a podrobny
popis téchto prostor.

(3) Do rocniho najemného se nezahrnujf ceny slu-
zeb poskytovanych s uzivanim pronajatych nemovitosti.

(4) Roceni najemné zjistené za celou stavbu nebo
soubor staveb podle odstavet 2 a 3 se snizi o 40 %
a o najemné z pozemku, je-li jiného vlastnika, nebo
0 5 % z ceny pozemku, zjisténé podle cenové mapy
stavebnich pozemkd nebo podle § 28, jsou-li stavba
i pozemek ve vlastnictvi stejné pravnické nebo fyzické
osoby. Pfi vypoctu se vychazi pouze ze zastavénych
ploch stavbami ocenovanymi podle § 22 odst. 1 az 3.
Celkova vyse odpoctu nesmi byt vyssi nez 50 % z roc-
nfho nijemného zjisténého podle odstavet 2 a 3.

(5) Pozemky se ocen{ samostatné podle ¢asti téetd.

HLAVA 111

OCENOVANI STAVEB A BYTU
POROVNAVACIM ZPUSOBEM

§ 24
Garaze

(1) Cena samostatné nebo fadové, jednopodlazni
nebo dvoupodlazrn garaze a jejlho vybaveni, kterd ne-
tvoii piislusenstvi’) jinych staveb, se zjisti vynasobenim
poctu m” obestavéného prostoru, urceného zpusobem
uvedenym v pifloze ¢. 1, zakladni cenou uvedenou v pii-
loze ¢. 18 v tabulce ¢. 1 a upravenou podle odstavce 2,
piipadné odstavce 5. Cena garaze zahrnuje jeji vybaveni
uvedené v pfiloze ¢. 9.

(2) Zakladni cena uvedena v pifloze ¢. 18 tabulce
¢. 1 se vynasobi koeficientem cenového porovnani po-
dle vzorce:

ZCU = ZC x KCP}
kde

, , , 3 v s
ZCU ... zakladni cena upravena za m” obestaveéného pro-
storu garaze,

ZC . zakladni cena podle pfilohy ¢. 18 tabulky ¢. 1,

Kep . koeficient cenového porovnani vypocteny podle
vztahu:

10

> (Kep, xv,)

_ n=l
KCP 10 >
vn
n=I1

kde

Kep oo koeficient cenového porovnani,

Uy eveeeeennens vaha n-t¢ho hodnoceného znaku podle tabulky

¢. 2 ptilohy ¢. 18,
Kepy vovnn koeficient cenového porovnani n-tého hodnoce-

ného znaku.

(3) Popisy hodnocenych znakti a jejich vahy zo-
hledfiujici miru pusobeni cenovych faktort na cenu
garazi jsou uvedeny v tabulce ¢. 2 piflohy ¢. 18. Cha-
rakteristiky jednotlivych kvalitativnich pasem hodnoce-
nych znakti obsahuje tabulka ¢. 3 pfilohy ¢. 18.

(4) Propocet koeficientd cenového porovnani
hodnocenych znaki Kep, pro jednotliva kvalitativni
pasma se provede pomoci koeficientu cenového rozpeti
Kcr uvedeného u pifslusné zakladni ceny v tabulce ¢. 1
piilohy ¢. 18:

a) Kcp, pro L kvalitativni pasmo = 1 — Keg,

L K
b) Kep, pro IL kvalitativni pasmo = 1 — ;R ,
¢) K¢p, pro HI. kvalitativni pasmo = 1,000,

. . , . KCR
d) Kep, pro IV. kvalitativni pasmo = 1 + 5

¢) Kep, pro V. kvalitativni pasmo = 1 + K,

Koeficienty se pro dal$i vypocet zaokrouhluji na tfi
desetinna mista.

(5) Jestlize se hodnoceni znakt pod ¢. 1, 2,7 a 10
v tabulce ¢. 3 piflohy ¢. 18 vyrazné lisi od charakteristik
kvalitativnich pasem 1. a V., lze upravit ZCU za m’
obestavéného prostoru garaze o pfirazku nebo sriazku
vyjadfenou v procentech a stanovenou podle vzorce

D=01%X(d,xuv,)

kde

D ... uprava ZCU v procentech,

/A ¢islo znaku 1, 2, 7, 10,

Ay v srazka n-tého hodnoceného znaku v kvalitativnim
pasmu L v intervalu <-10; 0> nebo piirdzka
n-tého hodnoceného znaku v kvalitativnim pas-
mu V. v intervalu <0; 10>,

Uy evevnnnns vaha n-tého znaku.
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(6) Cena garaze zjisténa porovnavacim zpusobem
zahrnuje i cenu pifslusenstvi.

(7) Pokud zastavéna 2plocha stavby, nerozdélena
ptickami, pfesihne 100 m” nebo stavba ma vice nez
dve podlazi, zjisti se cena garaze podle § 3.

(8) Pozemky se ocen{ samostatné podle ¢asti tfetd.

§ 25

Byt ve vicebytovém domé

(1) Cena bytu ve vlastnictvi podle zakona o vlast-
nictvi byti®) v budové typu J a K, jeho vybaveni a pfi-
slugenstvi'), véetné podilu na spolecnych ¢astech domu
a jeho vybaveni, které je stavebné soucasti stavby, se
zjisti vynasobenim poctu m’ podlahové plochy, urcené
zpusobem uvedenym v pifloze ¢. 1, zakladni cenou
uvedenou v pifloze ¢. 19 tabulce ¢. 1 a upravenou podle
odstavce 2, pfipadné odstavce 5. Cena bytu zahrnuje
jeho vybaveni uvedené v ptiloze ¢. 2.

(2) Zakladni cena uvedena v pifloze ¢. 19 tabulce
¢. 1 se vynasobi koeficientem cenového porovnani po-
dle vzorce:

ZCU = ZC x ch,

kde
ZCU ... zakladni cena upravend za m” podlahové plochy
bytu nebo nebytového prostoru,
ZC . zakladni cena podle pfilohy ¢. 19 tabulky ¢. 1,
Kep v koeficient cenového porovnani vypocteny podle
vztahu:
22
Z (KCP X vn )
_ n=1
KCP - 22 >
Zvn
n=1
kde
Kepy e koeficient cenového porovnani n-tého hodnoce-
ného znaku,
Uy ovvereninnns vaha n-tého hodnoceného znaku podle tabulky

& 2 plohy €. 19.

(3) Popisy hodnocenych znakt a jejich vahy zo-
hlednujici miru pusobeni{ cenovych faktorti na cenu
bytu jsou uvedeny v tabulce ¢. 2 piflohy ¢. 19. Charak-
teristiky jednotlivych kvalitativnich pasem hodnocenych
znakt obsahuje tabulka ¢. 3.

(4) Propocet koeficientd cenového porovnani
hodnocenych znakd Kcp, pro jednotlivd kvalitativni
pasma se provede pomoci koeficientu cenového rozpéti
Kcr uvedeného u piislusné zakladni ceny v tabulce ¢. 1
pfilohy ¢. 19:

a) Kep, pro L kvalitativnf pasmo = 1 — K¢y,

b) Kep, pro IL kvalitativni pismo = 1 — KZR ’
) Kep, PO III. kvalitativaf pasmo = 1,000,
d) Kep, pro IV. kvalitativni piasmo = 1 + K;fR ’

¢) Kep, pro V. kvalitativni pasmo = 1 + K

Koeficienty se pro dal$i vypocet zaokrouhluji na tii
desetinna mista.

(5) Jestlize se hodnoceni znaka pod ¢. 1, 2, 12, 13,
18, 21 a 22 v tabulce ¢. 3 piilohy ¢. 19 vyrazné lisi od
charakteristik kvalitativnich pasem 1. a V., lze upravit
ZCU za m® podlahové plochy bytu o piirizku nebo
stazku vyjadfenou v procentech a stanovenou podle
vzorce

D=01% (@, xu,)

D ... uprava ZCU v procentech,

éislo znaku 1, 2, 12, 13, 18, 21 a 22,

srazka n-tého hodnoceného znaku v kvalitativnim
pasmu I v intervalu <-10; 0> nebo pfirazka
n-t¢ho hodnoceného znaku v kvalitativnim pds-
mu V. v intervalu <0; 10>,

Dy veveenereenes vaha n-tého znaku.

(6) Cena bytu zjisténa porovnavacim zptsobem
zahrnuje 1 pifslusny podil na cené pfislusenstvi stavby,
které nenf stavebné jeji soucasti, jako jsou zejména ven-
kovni upravy, studna a vedlejsi stavba slouzici vyhradné
spole¢nému uzivani.

(7) Spoluvlastnicky podil k pozemku, popiipadée
k pozemkum, pfislusejici k bytu, se ocefluje samostatné
podle casti tietd.

§ 26
Rekreaéni chata a zahradkafska chata

(1) Cena rekreacni chaty a zahradkarské chaty, je-
jlho vybaveni a pfipadnych venkovnich uprav tvoficich
jeji pifslusenstvi, uvedenych v pfiloze ¢. 11, kromé po-
lozek ¢. 2.5, 3.2, 19, 21 a 23, se zjistl vynasobenim
poc¢tu m” obestavéného prostoru, uréeného zpasobem
uvedenym v pfiloze ¢. 1, zakladni cenou uvedenou v pii-
loze ¢. 20, tabulce ¢. 1a nebo 1b a upravenou podle
odstavce 2, piipadné odstavce 5. V cené rekreacnf chaty
a zahradkarské chaty je pfiméfené zahrnuto jejich vy-
baveni uvedené v pifloze ¢. 7.

(2) Zakladni cena uvedena v pifloze ¢. 20 v tabulce

¢. 1a nebo 1b se nasobi koeficientem cenového porov-
nani podle vzorce:

ZCU = Z2C x KCP,
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kde kde
ZCU ... szladm’ cena upravend za m° obestavéného pro- 5 ggfgvjnii Ul’VZI’J r60’ cgnatelc ?”
s ,oru, ’ B 5 5 S srazka n-tého hodnoceného znaku v kvalitativnim
ZC . zakladni cena podle pfilohy ¢. 20 tabulky ¢. 1a pasmu 1. v intervalu <-10; 0> ncbo pfirdzka
nebo 1b, n-tého hodnoceného znaku v kvalitativnim pds-
Kep v, koeficient cenového porovnini vypocteny podle mu V. v intervalu <0; 10>,
vztahu: Uy veeeenereenes vaha n-tého znaku.
(6) Neni-li zakladni cena rekreacni a zahradkatské
11 chaty uvedena v piiloze ¢. 20, zjistl se jeji cena podle
Z(KCPHXVH) § 6.
Kep= n-l 5 , (7) Pozemky se oceni samostatné podle ¢asti tetd.
vn
n=l CAST TRETI
OCENOVANI POZEMKU
kde
Kepy oo koeficient cenového porovnani n-tého hodnoce- §27
ného znaku, Cenova mapa stavebnich pozemki
Uy ererereenens vaha n-tého hodnoceného znaku podle tabulky (1) Cenova mapa stavebnich pozemkt obce ob-

& 2 piflohy €& 20.

(3) Popisy hodnocenych znaki a jejich vahy zo-
hlednujici miru puasobeni cenovych faktor na cenu
rekreacni chaty a zahradkarské chaty jsou uvedeny v ta-
bulce ¢. 2 piilohy ¢. 20. Charakteristiky jednotlivych
kvalitativnich pasem hodnocenych znakd obsahuje ta-
bulka ¢. 3 piflohy ¢. 20.

(4) Propocet koeficientd cenového porovnani
hodnocenych znakd Kep, pro jednotliva kvalitativni pa-
sma se provede pomoci koeficientu cenového rozpéti
Kcr uvedeného u pifslusné zakladni ceny v tabulce
¢. 1la nebo 1b piilohy ¢. 20:

a) Kcp, pro L. kvalitativni pasmo = 1 — Keg,
Ker

b) Kcp, pro 1L kvalitativni pasmo = 1 — ,
2

¢) K¢p, pro HI. kvalitativai pasmo = 1,000,

o Ker
d) Kep, pro IV. kvalitativn{ pasmo = 1 + ,
2

e) Kep, pro V. kvalitativni pasmo = 1 + K¢

Koeficienty se pro dal$i vypocet zaokrouhluji na tii
desetinnd mista.

(5) Jestlize se hodnoceni znakd pod €. 1, 2, 6, 9
a 11 v tabulce ¢. 3 pfilohy ¢. 20 vyrazneé lisf od charak-
teristik kvalitativnich pasem I. a V., Ize upravit ZCU za
m’ obestavéného prostoru o piirdzku nebo srazku vy-
jadfenou v procentech a stanovenou podle vzorce:

D=01% (,xu,)

sahuje textovou a grafickou cast.

(2) Textova ¢ast ve formatu A4 obsahuje

a) vécnou analyzu zakladny mistniho trhu s nemovi-
tostmi a komentaf k moznostem jeho dalsitho roz-
voje, zejména ve vztahu k velikosti a charakteru
obce, vnitfnim i vnéjsim faktorim a mistnim
zvlastnostem, které ovliviiuji jeho kvalitu,

b) popis pfedlohy pouzitého mapového podkladu
a jeho kvality z hlediska souladu stavu evidovaného
v katastru nemovitosti se skute¢nym stavem v te-
rénu,

¢) komentat ke zdrojim cen, pouzitfm pro vypraco-
van{ grafické ¢asti, a vysledky jejich rozboru,

d) popis postupu zpracovani a predpoklad dalsi doby
ucinnosti.

(3) Graficka cast slozena do formatu A4 obsahuje

a) mapu se zobrazenim stavebnich pozemkd na
uzemi obce v méfitku 1 : 5000 nebo vétsim,

b) popisné udaje, kterymi jsou zejména nazvy obcdi,
nazvy katastralnich dzemi, mistnich ¢asti obce, na-
mésti a ulic, popiipadé parcelni ¢isla pozemkd,

¢) ceny jednotlivych stavebnich pozemkd, poptipadé
ceny vymezenych skupin parcel se shodnym tce-
lem uziti a stejnou stavebn{ vybavenosti.

(4) Piipadny nesoulad v ¢lenéni ocenovaného po-
zemku podle § 9 zakona a podle cenové mapy, staveb-
nich pozemku obce s jeho skute¢nym stavem se krome
vécného zduvodnéni prokazuje aktualnim vypisem z ka-
tastru nemovitosti, snimkem z katastralni mapy, popfi-
padé geometrickym planem, doslo-li u ocenovaného
pozemku ke zméné hranice nebo jeji ¢asti, vyjadfenim
mistné pfislusného stavebniho ufadu, potvrzujiciho,
ze k ocetiovanému pozemku nebyl vydin regulacni
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plan %), tzemni rozhodnuti'’) ani tzemni souhlas %,
nebylo ucinéno ohlaseni stavebmmu tiadu' ) nebyla
uzaviena vere]nopravm smlouva®’), neb rl stavebnimu
ufadu ohldSen zamér odstranéni stavby %) ani nebylo
zahdjeno fizeni o odstranéni stavby''), a potvrzenim
utvaru obce, ktery cenovou mapu stavebnich pozemku
obce zpfistupniuje vefejnosti.

(5) Pozemek, ktery v cenové mapé neni ve sku-
pin¢ parcel s vyznacenou cenou, jakoz i pozemek, jehoz
¢asti jsou ve skupinach parcel neocenénych nebo s roz-
dilnymi cenami, se oceni podle pfislusného odstavce
§ 28 nebo podle § 32 odst. 2.

(6) Nejsou-li v cenové mapé ocenény vsechny po-
zemky tvofici funkeni celek, oceni se podle piislusného
odstavce § 28 nebo podle § 32 odst. 2

(7) Neni-li stanovena cena stavebniho pozemku
v cenové mapé stavebnich pozemkd, zjisti se cena sta-
vebniho pozemku podle § 28.

§ 28

Stavebni pozemek neuvedeny v cenové mapé
stavebnich pozemku

(1) Zakladni cena za m” stavebniho pozemku evi-
dovaného v katastru nemovitosti v druhu pozemku za-
stavéna plocha a nadvoif nebo pozemku k tomuto
ucelu jiz uzivaného cinf:

a) 2 050 K¢ v hlavnim mésté Praze,

b) v obcich, jejichz nékteré katastralni Gzemi sousedi
s nékterym z katastralnich dzemi hlavntho mésta
Prahy, ¢astku vypoctenou podle vzorce

7C = C, x 5,00,

kde

{OP R cena pozemku v K¢/ mz, zaokrouhlend na dvé
desetinna mista, vypoctena podle vzorce

C, = 35 + (a— 1000) x 0,007414,

v némz

[ pocet obyvatel v obci; pro & vzdy plan a 2 1000;
je-li pocet obyvatel v obci niz§i nez 1000, pouzije
se 2 = 1000,

¢) 1100 K¢ v Brné, Ostrave,

d) v obcich, jejichz nékteré katastralni dzemi sousedi

16y § 61 zdkona & 183/2006 Sh.

'y § 76 zakona ¢&. 183/2006 Sb.

%) § 96 zakona ¢. 183/2006 Sb.

"% § 104 odst. 1 zikona ¢ 183/2006 Sb.

2% § 78 odst. 3 zdkona & 183/2006 Sb.

?1) § 44 zikona ¢. 147/2000 Sb., o okresnich tfadech.

Yy

h)

k)

s nékterym katastralnim tzemim meésta uvedeného
pod pismenem c), ¢astku vypoctenou podle vzorce

7C = C, x 3,50,

s tim, ze v Bohuminé je zakladni cena 400 K¢
a v Hluciné 300 K¢,

800 K¢ v Ceskych Budéjovicich, Frantiskovych
Laznich, Hradci Kralové, Jihlave, Katlovych Va-
rech, L1berc1 Maridnskych Taznich, Olomouci,
Opavé, Pardubicich, Plzni, Usti nad TLabem
a Zliné,

v obcich, jejichz nékteré katastralni izem{ sousedi
s nekterym katastralnim tzemim meésta uvedeného
pod pismenem e), ¢astku vypoctenou podle vzorce

7C = C, x 3,00,

s tim, ze v Otrokovicich je zakladni cena 400 K¢
a v Prelouci 200 K¢,

500 K& v Ceském Krumlove, Déné, Frydku-
-Mistku, Havitové, Chomutové, Jachymove, Kar-
viné, Kladn¢, Luhacovicich, Mladé Boleslavi,
Mosté, Podébradech, Pierové a Teplicich,

v obcich, jejichz nékteré katastralni tzemi sousedi
s nekterym katastralnim tzemim meésta uvedeného
pod pismenem g), kromé mést jiz vyjmenovanych
pod pismeny a), ) a ¢), ¢astku vypoctenou podle
vzorce

7C = C, x 2,50,

s tim, ze v Otlové je zakladni cena 400 K¢, v Lit-
vinove 300 K¢, v Jitkove 250 K¢, v Biliné a Krupce
200 K¢,

400 K¢ ve méstech, v nichz byla k 31. prosinci
200221) sidla okresnich ufadu a nejsou vyjmeno-
vana pod pismeny a), ¢), €) a g),

v obcich, jejichz nékteré katastralni tzem{ sousedi
s nekterym katastralnim tzemim meésta uvedeného
pod pismenem i), ¢astku vypoctenou podle vzorce

7C = C, x 2,00,

s tim, e v Ceské Ttebové je zdkladni cena 250 K¢&
a v Novém Boru 200 K¢,

v ostatnich obcich neuvedenych pod pismeny a)
az j) castku vypoctenou podle vzorce

7C = C, x 1,00,

Cl. CXVII bod 1 zdkona ¢. 320/2002 Sb., o zméné a zruseni nékterych zakont v souvislost s ukoncenim ¢innost oktesnich

afadu.
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) u obce, ktera ma vice katastralnich tzemi a jejf
nektera katastralnf uzemi jsou odloucena tak, ze
nesoused{ s ostatnimi katastralnimi dzemimi téze
obce, se u uzemné odloucenych katastralnich
uzemi upravi zakladni cena podle pismen a) az k)
koeficientem 0,65.

(2) Cena uvedena v odstavci 1 se upravi se zdua-
vodnénim pfirazkami a srazkami podle piflohy ¢. 21
a vynasobi se koeficienty K; z piilohy ¢. 38 a K, z pii-
lohy ¢. 39.

(3) CenouvK¢/m nezastaveneho pozemku urce-
ného k zastavéni regulacmrn planem’ %, rozhodnutlrn
o umisténi stavby” ) Gzemnim souhlasem'®), ohlasemm
stavebnimu Gfadu'’) a vefejnopravni smlouvou’),
kromé pozemkd uvedenych v odstavei 7, je cena uve-
dena v odstavci 1 pism. a) az I), se zduvodnénim upra-
vena podle piilohy ¢. 21 a vynasobena koeficienty K;
z ptilohy ¢ 38 a K, z pfilohy ¢. 39. Pfitom plati, Ze

a) je-li z vyjmenovanych dokladd podle stavebniho
zakona jednoznacné zfejma budouci skutecné za-
stavéna ¢ast pozemku, vynasobi se cena zb§wajici
casti pozemku koeficientem 0,40; totéz plati, je-li
zvlastnim pravnim predplsem2 ) stanovena nejvys-

§1 piipustna zastavénost pozemku,

b) neni-li z vyjmenovanych doklad podle stavebntho
zakona zfejma budouci skute¢né zastavéna cast
pozemku, vynasob{ se cena pro cely pozemek koe-
ficientem 0,80.

@) CenouvKé¢/m” nezastavéného pozemku urce-
ného rozhodnutim o zméné vyuwsitd uzemi™) pro
skladky, skladové, odstavné a manipulacni plochy, pii-
rodni sportovisté¢ a rekreaéni plochu nebo pozemku
takto jiz uzivaného, s vyjimkou pozemku ocefiovaného
podle odstavce 8, je cena uvedena v odstavci 1 pism. a)
az l) vynasobena koeficientem 0,50. Tato cena se upravi
se zduvodnénim podle piflohy ¢. 21 a vynasobi se koe-
ficienty K; z piilohy ¢. 38 a K, z pfilohy ¢. 39.

(5) Cenou v K¢/m” pozemku zahrady nebo po-
zemku ostatni plochy, ktera tvoti jednotny funkéni celek
se stavbou a stavebnim pozemkem ocenénym podle
odstavce 2, je cena stanovena podle odstavce 2 vynaso-
bena koeficientem 0,40.

(6) Pozemky ocefiované podle odstavce 7 a podle
§ 31 a § 32 odst. 3 a 4 netvoif jednotny funkeni celek.

(7) Cenou v K¢/m? pozemku evidované¢ho v ka-
tastru nemovitosti v druhu pozemku ostatni plocha se
zpusobem vyuziti pozemku draha, dalnice, silnice,

) § 79 zakona & 183/2006 Sb.

ostatni vefejna komunikace, ostatni Vere]ne uzivana do-
pravm plocha a vefejna prostranstv1 %), ktera nejsou
soucastl pozernm komunikace, jakoz i pozemku k uve-
denym ucelim jiz uzivaného nebo teprve urceného roz-
hodnutlm o umisténi stavby>”) nebo regulacmm pla-
nem' ) je cena uvedena v odstavci 1 pism. a) az 1), se
zdtvodnénim upravena srazkami podle polozek ¢. 3.1.
az 3.5. z tabulky ¢. 3 pfilohy ¢. 21 a vynasobena koefi-
cienty K; z pfilohy ¢. 38 a K, z pfilohy ¢. 39. Pfitom
plati, ze

a) slouzi-li ocenovany pozemek vefejné provozované
pozemni komunikaci nebo je-li ke stejnému dcelu
urcen podle stavebniho zakona, je vyslednou ce-
nou pozemku pozemni komunikace se zpevne-
nym, neprasnym povrchem, nejméné cena uvedena
v odstavci 1 pism. a) az 1) upravend koeficientem
0,60 a nejvyse jeji trojnasobek,

b) je-li oceniovany pozemek pozemni komunikace
v uzavieném aredlu nebo je-li v souboru nemovi-
tost{ s komercni vyuzitelnost, napfiklad parkovisté
ve funkénim celku s obchodem, obchodnim do-
mem, hotelem, restauraci a jim obdobnym zafize-
nim s obchodnimi, stravovacimi a ubytovacimi
sluzbami, domem sluzeb a jinymi objekty k posky-
tovan{ uplatnych sluzeb, administrativnimi objekty
atd., v¢. parkovacich a obsluznych ploch, jeho cena
uvedend v odstavci 1 pism. a) az 1) se upravi se
zdivodnénim podle pifslusnych polozek tabulky
¢. 1 v piiloze ¢. 21 a vynasobi se koeficienty K;
z ptilohy ¢ 38 a K, z piilohy ¢. 39.

8) Cenou v K&¢/m” pozernku na ktery bylo vy-
dano rozhodnuti o zmeéné vyuzitl Uzemi, tykajici se
tézebnich a jim obdobnych ¢innosti nebo s nimi sou-
visejicimi pracemi na zemském povrchu, zejména pro
zfizovani lomu, piskoven, odvald a vysypek, je cena
uvedena v odstavci 1 pism. a) az 1), vyndsobena koefi-
cientem 0,75. Tato cena se dale neupravuje.

(9) Pozemek evidovany v katastru nemovitosti
v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvoif se bez
ohledu na skutecny rozsah zastavéni oceni podle od-
stavece 2.

(10) Je- -li na pozernku k némuz byl vydan re
lacni plan %), tizemni souhlas'®), tuzemni rozhodnutl )
bylo udinéno ohladeni stavebnimu tfadu'®) nebo uza-
viena vefejnopravni smlouva™), stavba, oceni se poze-
mek podle skute¢ného tcelu uzitd.

(11) Pro zptsob ocenéni pozemk jsou rozhodu-
jici kritéria uvedena v odstavcich 1 az 10. Spliuje-li

) Napﬁklad vyhlaska ¢. 26/1999 Sb. hl. m. Prahy, o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu v hl. m. Praze, ve znéni

nafizeni hl. m. Prahy ¢ 26/2001.
Y § 80 zakona & 183/2006 Sh.

25) § 34 zakona & 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisu.
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ocenovany pozemek kritéria uvedena soucasné ve vice
odstavcich, plati pro zpusob ocenéni toto pofadi pouziti
odstavca: 2, 3, 7, 4, 8, 5.

(12) Cena z]1stena podle odstavcd 1 az 11 cini
nejméné 10 K¢/ m?.

§ 29
Zemédélsky pozemek

(1) Zakladni cena pozemku evidovaného v katas-
tru nemovitosti v druhu pozemku orna puda, chmel-
nice, vinice, zahrada, ovocny sad a trvaly travni porost,
neni-li Uzemnim planem nebo regula¢nim planem pred-
pokladano jeho nezemédélské vyuziti ani neni pfedme-
tem uzemniho nebo stavebniho fizeni podle stavebniho
zakona, se zjistf podle bonitovanych pudné ekologic-
kych jednotek, které jsou uvedeny v piiloze ¢. 22.

(2) Zakladni cena podle odstavce 1 se upravi se
zdtvodnénim pfirazkami a srazkami podle piflohy ¢. 23
a vynasobi se koeficientem K, z pfilohy ¢. 39.

(3) Je-li potvrzeno Pozemkovym udfadem, Ze ze-
médélsky obhospodatovany pozemek nebyl bonitovan,
oceni se primérnou zikladni cenou v Ké/m? zemédél-
skych pozemkd v daném katastra]mm uzemi, uvedenou
ve zvladtnim pravnim predpisu®®). Tato cena se upravi
se zdavodnénim podle piflohy ¢. 23 a vynasobi se koe-
ficientem K, z pfilohy ¢. 39.

(4) Cena zjisténa podle odstavet 2 a 3 ¢ini nej-
méné 1 K¢/m?.

§ 30

Lesni pozemek a nelesni pozemek s lesnim
porostem

(1) Zakladni cena lesnfho pozemku a nelesntho
pozemku s lesnim porostem (dale jen ,,lesni pozemek®),
neni-li izemnim planem nebo regula¢nim planem pred-
pokladano jeho jiné vyuziti ani neni pfedmétem tzem-
nfho nebo stavebntho fizeni podle stavebniho zakona,
se zjistl podle ceny plosné pfevladajicich soubori les-
nich typa v porostni skupiné. Cena lesniho pozemku je
souctem cen ]eho ¢astl v jednotlivych porostnich sku—
pinach, které jsou na ném vymezeny. Ceny v K¢/m?
pro jednotlivé soubory lesnich typt jsou uvedeny v pii-
loze ¢. 24.

(2) Zakladn{ cena podle odstavce 1 se upravi se
zdtvodnénim srazkami podle piflohy ¢. 25 a vynasobi
se koeficientem K, z pfilohy ¢. 39.

3) Cena zjisténa podle odstavce 2 ¢ini nejméné
1 K¢&/m>.

§ 31

Pozemek vodni plochy

(1) Cena pozemku zastavéného hrazi, jezem a dal-
$imi stavebnimi soucastmi vodnich dél, ocefiovanych
podle § 4, kromé rybnikd a malych vodnich nadrzi, se
zjisti podle § 28 odst. 2.

(2) Cena nezastavéného pozemku, urceneho k za-
stavéni vodnim dilem podle regulacmho planu'®), roz-
hodnuti o umisténi stavby>), uzemmm souhlasem'®),
ohlaenim_stavebnimu dfadu'®) nebo vefejnopravni
smlouvou™), kromé rybnikéi a malé vodni nadrze, se
zjist{ podle § 28 odst. 3.

(3) Cena pozemku nezastavéné plochy funkcné
souvisejici se stavbou vodniho dila, kromé rybniku
a malé vodni nadrze, se zjisti podle § 28 odst. 2 a vy-
nasobi se koeficientem 0,20.

(4) Cena pozemku rybniku a malé vodni nadrze,
véetné jejich ¢astl pod hrazi a jejich dal$imi stavebnimi
soucastmi, jakoz i pozemku, ktery je urcen regulacmm
planernl ), rozhodnutlrn o umisténi stavby ) uzemnim
souhlasem'®), ohlasemm stavebnimu tfadu') nebo ve-
fejnopravni smlouvou™) ke stavbé rybnlku a malé
vodni nadrze, se zjisti jako soucin jeho vymeéry evido-
vané v katastru nemovitosti v m”, ceny uvedené v § 28
odst. 1 pism. a) az I) a

a) koeficientu 0,12, jde-li o pozemek s polohou v za-
stavéném uzemi nebo vzdusnou carou do vzdaile-
nosti 200 m od jeho hranice, nebo

b) koeficientu 0,10, jde-li o pozemek mimo zastavéné
uzemi.

(5) Cena pozemku nebo jeho ¢asti umélé vodni
nadrze a koryta vodniho toku, které nejsou stavbou,
jakoz 1 cena piirodni vodni nadrze a pfirodnfho vod-
niho toku se zjisti jako soucin jejich viméry v m? ceny
uvedené v § 28 odst. 1 pism. a) az 1) a koeficientu 0,07.

(6) Zjidténa cena pozemkd vodnich ploch podle
odstavet 2, 3 a 4 je nejméné 10 K&/m?.

(7) Cena pozemku zamokfené plochyZ7) mocalu,
mokradu a baziny se zjist ]ako soucin jeho vymeéry
v m’, koeficientu 0,25 a primérné zakladni ceny ze-
medelskych pozemkit v daném katastrlnim dzemi™®),
upravené podle polozky ¢. 1 pfflohy ¢. 23. Tuto cenu lze
na zaklad¢ vécného zdivodnéni snizit az o 50 %, avsak
&inf nejméné 1 K¢&/m”.

%% Vyhlaska & 287/2007 Sh., o stanoveni seznamu katastrilnich tzemi s pfifazenymi pramérnymi zakladnimi cenami ze-

medélskych pozemka.
1y Kod 11 tabulky ¢. 2 k vyhlasce ¢ 26/2007 Sb.
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§ 32
Jiné pozemky

(1) Pozemky a jejich ¢asti, které podle § 9 odst. 1
pisrn. a) zakona prokazatelné nejsou pozemky staveb-
nimi, ale jsou zahrnuty do platného uzemniho
planu®®)?) nebo platného regula¢niho plinu’) jako po-
zemky urcené k zastavéni nebo pozemky, na nichz je
piipustnd stavba, se oceni cenou podle § 28 odst. 2
nebo 7 a vynasobi se koeficientem 0,30. Tato cena cini
nejméné 10 K&/m™.

(2) Cenou v K&/m? pozemku, ktery tvofi funkéni
celek se stavbou a stavebnim pozemkem ocenénym
podle § 28 odst. 2, je cena zjisténa podle § 28 odst. 2

vynasobena koeficientem 0,40. Tato cena ¢inf nejméné
10 K¢/m”,

(3) Cena pozemku prokazatelné hospodatsky ne-
vyuiitelného se zjist{ jako soucin jeho vyméry v m”,
prumerne zakladni ceny zemedelskych pozemku v da-
ném katastralnim tzemi*®), upravené podle polozky ¢. 1
ptilohy ¢. 23 a koeficientu 0,25. Tuto cenu lze na za-
kladé vécného zdavodnéni snizit az o 50 %, avsak cini
nejméné 1 K¢&/m”.

(4) Cena pozemku neuvedeného v odstavcich 1, 2
a 3 a pozemku, ktery prokazatelné neni stavebnim, ze-
meédélskym, lesnim ani pozemkem vodni plochy, se
zjistl jako soucin ceny uvedené v § 28 odst. 1 pism. a)
az 1), jeho vyméry v m” a

a) koeﬁc1entu 0,09, jde-li o pozemek v zastavéném

Gzemi™) a v Zastavitelné plose™®),

b) koeficientu 0,00, jde-i o pozemek v nezastavéném
tzemi™)).

(5) Na zakladé vécného zduvodnéni lze ceny po-
dle odstavce 4 snizit az o 50 %. Tato cena vsak cini
nejméné 10 K¢&/m”.

CAST CTVRTA
OCENOVANI SOUBORU STAVEB
A POZEMKU KOMBINACI

NAKLADOVEHO A VYNOSOVEHO
ZPUSOBU

§ 33

(1) Je-li pronajat soubor staveb s pozemky, popti-
pad¢ s pfislusenstvim téchto staveb, ktery obsahuje ale-
sponi dvé stavby, které se ocenuji nakladovym zputso-
bem podle § 3, jako celek jednomu nebo vice ndjemcim
bez rozliseni najemného na jednotlivé stavby, poptipadé

28§ 43 zakona & 183/2006 Sb.

) § 2 pism. d) zdkona ¢ 183/2006 Sb.
%) § 2 pism. j) zikona ¢ 183/2006 Sb.
*1) § 2 pism. f) zdkona ¢ 183/2006 Sb.

pozemky, oceni se jako celek kombinaci nakladového
a vynosového zpusobu.

(2) Cena nemovitosti uvedenych v odstavci 1 se
zjistl z ceny zjisténé nakladovym zplsobem souboru
staveb vypoctené jako soucet cen jednotlivych staveb
souboru zjisténych nakladovym zpuasobem bez koefi-
cientu K, a cen pozemkai zjisténych podle cenové mapy
stavebnich pozemkt obce nebo podle § 28 bez koefi-
cientu K, a ceny zjisténé vynosovym zpisobem s tim,
ze zpﬁsob vypoctu ceny je stanoven v pfiloze ¢ 17
v tabulce ¢. 2 podle zatiidéni do skupiny podle tabulky
¢. 1 na zakladé analyzy rozvoje nemovitosti.

§ 34

(1) Cena nemovitosti uvedenych v § 33 zjisténa
vynosovym zpusobem se stanovi podle § 23 odst. 1
az 3.

(2) Roceni najemné zjistené podle § 23 odst. 2 a 3
se sniz{ o 40 %.

CAST PATA
OCENOVANI TRVALYCH POROSTU

§ 35

Lesni porost na lesnim pozemku

(1) Cena lesniho porostu na lesnim pozemku je
souc¢tem cen jednotlivych skupin dfevin uvedenych
v pifloze ¢. 26 v poméru jejich plosného zastoupeni
v porostu.

(2) Zakladni cena v K&/m® jednotlivich skupin
dfevin se zjist{ podle vzorce

H,=[/(A,—¢ xf,+¢xB,xK, xK,

kde

H, ... cena skupiny dfevin ve véku ke dni ocenéni,

D cena mytni vytéze skupiny dievin ve veéku obmyti
u pro piislusny bonitni stuper,

€ v naklady na zajisténou kulturu,

R vékovy hodnotovy faktor pro obmyt u, vék ke
dni ocenéni a piislusny bonitni stuperi,

B, e zakmenéni ve véku ke dni ocenéni,

K, . vekovy koeficient lesnfho porostu,

Ky koeficient prodejnosti.

3) Udaje o zastoupeni dfevin v lesnim porostu,
o jejich véku, bonitnim stupni a zakmenéni se zjisti
z lesnitho hospodatského planu nebo lesni hospodatské
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osnovy’?) a oveH se, popfipadé upravi, podle skuted- 1 ... je opravny faktor pro obmyti, kde diselnd
ného stavu. Pfevodni tabulky bonitnich stupniu lesnich £, hodnota f se pfevezme z piilohy ¢. 30 pro vek

dfevin jsou uvedeny v pfiloze ¢. 27.

(4) Cena mytn{ vytéze A, ve véku u podle jednot-
livych skupin dfevin, obmyti a bonitnich stupnu je uve-
dena v piiloze ¢. 28; pro obmyti neuvedené v piiloze
¢. 28, pokud je v ramci rozpéti obmyti pfifazeného
skupinam dfevin v pifloze ¢. 26, se cena mytn{ vytéze
A, zjistl jako pfiméfena hodnota interpolaci.

(5) Obmyti u se prebira z lesntho hospodatského
planu nebo z lesm’ hospodéf'ské 0SNOVY. ]e -li v nich

Vv

svvy

dafském planu nebo v lesni hospodarske osnove uve-
deno obmyti vyssi nez v piiloze ¢. 28, ve které je sta-
noveno nejvyssi obmyti pro danou skupinu dfevin, po-
uzije se pro ocenéni toto nejvyssi obmyti.

(6) Naklady na m” zajisténé kultury ¢ podle sku-
pin dfevin jsou uvedeny v pfiloze ¢. 29. Naklady na
zajisténou kulturu zahrnuji vydaje na zalozeni lesniho
porostu, na potfebnou ochranu kultury, na odvraceni
pr1padnych rizik a na osetrovarn kultury az do doby
zajisténi kultury lesniho porostu®) a nezahrnuiji naklady
vynakladané po uplynuti doby zajisténi kultury, napfi-
klad naklady na péc¢i o mlaziny a naklady na procistky
a profezavky.

(7) Veékovy hodnotovy faktor f, pro piislusné ob-
myti je uveden v pfiloze ¢. 30.

(8) Pro obmyti neuvedené v piiloze ¢. 30, pokud
je v ramci rozpéti obmyti pfifazeného skupinam dfevin
v pifloze ¢. 26, se cena za m? skupiny dfevin vypocte
podle vzorce

+cl x B, x K, xK,,
Juw

=4, -9 xf x

kde

H, ... cena skupiny dfevin ve véku ke dni ocenénf,

Ay cena mytni vytéze skupiny dfevin ve veéku obmyti
u pro piislusny bonitni stupen,

€ s naklady na zajisténou kulturu,

B, . zakmenéni ve véku ke dni ocenéni,

S e se pfevezme z piilohy ¢. 30 pro nejblize vyssi

tabulkové obmyti,

odpovidajici hledanému  obmyti  ze
sloupce jako hodnota f,,

K, . vekovy koeficient lesniho porostu,

Ky s koeficient prodejnosti.

stejného

(9) Je-li skute¢ny vek dievin vyssi nez obmyti pro
danou skupinu dfevin uvedené v pfiloze ¢. 30, ma ve-
kovy hodnotovy faktor f, hodnotu jedna a cena za m’
skupiny dfevin se vypocte podle vzorce

H,=A4,xB,xK,xK,,

kde

Ay cena mytn{ vytéze skupiny dievin ve véku obmyti
u pro pifslusny bonitni stupen,

B, . zakmenéni ve véku ke dni ocenéni,

K, . vekovy koeficient lesnfho porostu,

Ky koeficient prodejnosti.

(10) Je-li skutecny vek dfeviny vyssi nez obmiyti
stanovené v lesnim hospodafském planu nebo lesni
hospodatské osnove a skutecny vék dfeviny se pfitom
nachazi v rozpéti cen mytn{ vytéze A, pfifazené skupi-
nam dfevin v piiloze ¢. 28, ma veékovy hodnotovy fak-

2
tor f, hodnotu jedna a cena za m”~ skupiny dfevin se
vypocte podle vzorce

H,=A,xB, x K, xK,,

........... cena mytni vytéze skupiny dfevin ve véku a tj.
skute¢ny vek skupiny dfevin pro pfislusny bonitni
stupen zjisténé interpolaci z cen mytni vytéze uve-
denych v pifloze ¢. 28,

zakmenéni ve véku ke dni ocenéni,

.. vekovy koeficient lesniho porostu,

koeficient prodejnosti.

§ 36

(1) Neni-li lesni hospodaftsky plan nebo lesni hos-
podafska osnova vyhotovena, zjisti se udaje o zastou-
peni dfevin v lesnim porostu, o jejich véku, bonitnim
stupni a zakmenéni podle skute¢nosti. Obmyti se pre-
vezme z oblastnfho planu rozvoje lesa pro piislusny
hospodatsky soubor.

(2) Je-li cena mytni vytéze A, nizsi nez naklady na
zajisténou kulturu c, napiiklad u lest s nizkou produkci,
jsou zakladni cenou lesnitho porostu naklady na zajiste-
nou kulturu ¢ uvedené v piiloze ¢. 29.

(3) Zakladni cenou nezajistené kultury je soucet
nakladt vynakladanych v jednotlivych letech podle staff

32) § 24 az 27 zikona ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni né¢kterych zdkont (lesni zdkon), ve znéni pozdéjsich

predpist.

33§ 2 odst. 6 vyhlasky ¢ 139/2004 Sb., kterou se stanovi podrobnosti o pfenosu semen a sazenic lesnich dfevin, o evidenci
o puvodu reprodukéntho materidlu a podrobnosti o obnové lesnich porostd a o zalesnovani pozemkd prohldsenych za

pozemky urcené k plnéni funkei lesa.
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kultury uvedeny v piiloze ¢. 29 upraveny podle podilu
skutecného a stanoveného minimalniho poctu je-
dinci™), nejvjse 1,3ndsobku minimilntho poctu je-
dinca.

(4) Pii ocenéni vlastnického podilu singularnich
lesti 1ze vyuzit postup ocenéni podle § 39 a pramérného
zakmenéni a plochy po vékovych stupnich v ¢lenéni na
jehlicnaté a listnaté, pramérné bonity dfevin, poptipadé
1 pramérného procenta srazek stanoveného pro jednot-
livé vékové stupné v lesnim hospodatském planu nebo
lesni hospodatské osnove.

(5) Pii ocenovani viceetazovych porosti nebo po-
rostl s pfirozenou obnovou nesmi soucet ploch jednot-
livych etazi pfekrocit skutecnou vymeéru lesnich po-
zemku v dané porostni skupiné.

§ 37
Cenova pfirazka, srazky a koeficienty

(1) Zakladni ceny skupin dfevin zjistené podle
§ 35 a 36 se upravi pfirazkami a srazkami podle tabulek
¢. 1 az 3 piflohy ¢. 31 se zdivodnénim a koeficien-
tem K, z pfilohy ¢ 39.

(2) Je-li veék difevin ocenované skupiny lesnich
dfevin nizsi nez jeji obmyti, snizi se jeji zakladni cena
koeficientem K, vypoctenym jako hodnota 1,00 snizena
o rozdil obmyti a véku oceniované skupiny lesnich dfe-
vin ndsobeny hodnotou 0,005/rok (dale jen ,,vékovy
koeficient lesnfho porostu®).

(3) Jsou-li splnény podminky pro uplatnéni vice
druhu srazek, lze zikladni cenu snizit az o 75 %.

§ 38
Lesni porost na nelesnim pozemku

Ma-li trvaly porost na nelesnim pozemku proka-
zatelné charakter lesntho porostu, Ize jeho cenu zjistit

podle § 35 az 37, poptipade podle § 39.

§ 39

(1) Lesni porost na lesnim pozemku, ktery ma
vyméru do jednoho hektaru vcetné, a vétsi nelesni po-
rost s vymérou vétsi nez 1000 m” véetné a s poctem
stromu a ket vétsim nez 50 ks véetné na nelesnich
pozemcich lze ocenit i postupem podle ptilohy ¢. 32.

(2) Cena trvalého porostu podle odstavee 1 je
souctem cen zjiSténych pro jednotlivé skupiny dfevin
uvedené v piiloze ¢. 26.

(3) Cena jednotlivych skupin dfevin se zjisti podle
vzotrce

ZCSD = V[‘p X PSD X Z[‘p X C[‘p X SSB‘S'D X Ki/. x K )

) § 2 odst. 3 vyhlasky ¢ 139/2004 Sb.

kde

ZCsp cena skupin dfevin,

Vip vjméra lesniho porostu v m?,

Psp . podil skupiny dfevin v lesnim porostu,

VA5 I zakmenéni lesnfho porostu,

Crp e cena lesniho porostu v Ké/m® pro jehli¢naté po-
rosty uvedena v tabulce ¢. 2 a pro listnaté porosty
uvedena v tabulce ¢. 3 piflohy ¢. 32,

SSBsp ... soucinitel srovnavaci bonity skupiny dfevin uve-
deny v tabulce ¢. 1 piflohy ¢. 32,

K, . vekovy koeficient lesnfho porostu podle § 37
odst. 2,

Ky s koeficient prodejnosti.

§ 40

Ocertiovani lesniho porostu
zjednodusenym zpuasobem

(1) Pro tucely dané darovaci a dan¢ z prevodu ne-
movitosti, popiifpadé pro ucely urcené zvlastnim prav-
nim pfedpisem, se cena lesnfho porostu zjisti zjedno-
dusenym postupem.

(2) Cena lesnfho porostu podle odstavee 1 je sou-
¢tem dil¢ich cen jednotlivych skupin dfevin v poméru
jejich plosného zastoupeni v ocefiovaném lesnim poros-
tu.

(3) Cena jednotlivych skupin dfevin se zjisti podle
vzorce

ZCsp = Visp x Csp x B, x K,

v némz

Z2Csp . zjisténd cena skupiny difevin v K¢,

VD o vymeéra zastoupené skupiny dfevin v rn2,

Csp v cena v Ké&/m? pro piislusnou skupinu dfevin, vek,
bonitni stupen a zakmenén{ 1,0 z tabulek ¢. 1 az 6
v ptiloze ¢. 33,

B, . zakmeneéni porostu ve veéku ke dni ocenéni,

Ky koeficient prodejnosti uvedeny v pifloze ¢. 39.

@ Udaje o zastoupeni dfevin v lesnim porostu,
o jejich véku, bonitnim stupni a zakmenéni se zjisti
z lesniho hospodaftského planu nebo lesni hospodafské
osnovy a ovéif se, popifpadé upravi podle skute¢ného
stavu. Pfevodni tabulky bonitnich stupni lesnich dfevin
jsou uvedeny v piiloze ¢. 27.

§ 41
Ovocné dfeviny, vinna réva,
chmelové a okrasné rostliny
(1) Zéakladni ceny ovocnych dfevin, vinné révy
a rostlin chmelu, jakoz 1 moznosti a zpusoby jejich
upravy jsou uvedeny:
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a) pro ovocné dfeviny v pfiloze ¢. 34, rozdélené na
¢ast 1 — intenzivni vysadba v Ké/m” a ¢ast 2 —
extenzivni, zahridkova vysadba, vesmés v K¢/ks,

b) pro révu vinnou vcetné zafizeni vinic v piiloze
¢. 35, pro cast 1 — komeréni vinice v I(é/mz,
¢ast 2 — podnozové vinice v K¢/ rn2, ¢ast 3 — ne-
komeréni vinice v K&/m” a ¢ast 4 — ostatni vy-
sadba vinné révy v Ké/kef,

c) pro chmelové rostliny véetné zafizeni chmelnic
v ptiloze ¢. 36, pro ¢ast 1 — chmelnice s neozdra-
venymi rostlinami a ¢ast 2 — chmelnice s ozdrave-
nymi rostlinami.

(2) Ceny okrasnych rostlin, v¢. trvalych nelesnich
porosti na nelesnich pozemecich, jsou uvedeny v ptiloze
¢. 37.

§ 42

Ocenovani ovocnych dfevin, vinné révy,
okrasnych rostlin a jejich smiSenych porostii
zjednodusSenym zpuasobem

(1) Pro ucely dan¢ darovaci a dan¢ z prevodu ne-
movitosti, popfipadé¢ pro ucely urcené zvlastnim prav-
nim pfedpisem, se cena trvalych porostt ovocnych dfe-
vin, vinné révy, okrasnych rostlin a jejich smisenych
porosti, rostoucich na jednom nebo vice pozemcich
ve funkénim celku se stavbami ocefiovanymi podle
§ 5, 6, 25 a 20, zjisti zpusobem podle odstavcd 3 az 5.

(2) Celkova pokryvna plocha trvalych porostt
ovocnych dfevin, vinné révy, okrasnych rostlin a jejich
smiSenych porosti, ocefiovanych podle tohoto ustano-
ven{ na Eozemcich ve funkénim celku mize byt nejvyse
1500 m* véetné. Pokryvnou plochou se v daném pfi-
padé rozumi plocha kolmych priméta obsahu vsech
korun jednotlivych rostlin na povrch pozemku, jehoz
jsou soucasti.

(3) Cena ovocnych dfevin podle ¢asti 2 ptilohy
¢. 34 a ostatnf vinné révy podle casti 4 piilohy ¢. 35
je soucinem zji§téné ceny pokryvné plochy téchto trva-
lych porostd na pozemcich oceniovanych podle § 28
odst. 2 a 5 nebo § 32 odst. 2 a podle cenové mapy
stavebnich pozemku obce a koeficientu 0,035.

(4) Cena okrasnych dfevin podle piilohy ¢. 37 je
soucinem zjisténé ceny pokryvné plochy téchto trvalych
porostii na pozemcich oceniovanych podle § 28 odst. 2
a 5 nebo § 32 odst. 2 a podle cenové mapy stavebnich
pozemku obce a koeficientu 0,075.

(5) Cena smiSenych trvaljch porosti ovocnych
dfevin a ostatni vinné révy ocenovanych podle od-
stavce 3 a okrasnych dfevin podle odstavce 4 je sou-
¢inem zjisténé ceny pokryvné plochy téchto trvalych
porosti, ocenovanych podle § 28 odst. 2 a 5 nebo
§ 32 odst. 2 a podle cenové mapy stavebnich pozemku
obce a koeficientu 0,055.

CAST SESTA
OCENOVANI MAJETKOVYCH PRAV
VYPLYVAJiCICH Z PRUMYSLOVYCH PRAV
A PRAV NA OZNACENT{

A VYROBNE TECHNICKYCH
A OBCHODNICH POZNATKU

§ 43

Pii ocenovani majetkovych prav, kterd jsou obsa-
hem pramyslovych prav a prav na oznaceni nebo vy-
plyvajicich z jejich uzit a virobné technickych a obchod-
nich poznatkd t. know-how, (dale jen ,majetkové
pravo®), které jsou obsahem prav souvisejicich s pravem
autorskym, s vyjimkou prav vykonnych umélci, a ma-
jetkovych prav pofizovateld databize vynosovym zpu-
sobem se cena zjisti podle vzorce

n z.
J
C, = E————————,
j=1

-
1+ 7
( 100)

kde

Cp oo cena majetkového prava zjisténa vinosovym zpu-
sobem,

i eeeeeereeenns roéni Cisty vynos uzivani prava v letech, po ktera
bude pravo uzivano, zjistény postupem podle § 17
odst. 2 pism. a) zakona nebo ro¢ni disty vynos
zjisteny podle § 17 odst. 2 pism. b) zakona,

Do mira kapitalizace v procentech uvedena v pifloze
¢ 16,

J s pofadové ¢islo roku, ve kterém bude pravo uzi-
vano,

B e, pocet let, po ktera bude pravo uzivano, nejvyse

vsak pocet let podle § 17 odst. 3 zakona.

CAST SEDMA
SPOLECNA, ZAVERECNA
A ZRUSOVACI USTANOVENI
§ 44
Pouzivani koeficienti prodejnosti
(1) Pro stavby, které netvoif pifslusenstvi k jinym
stavbam, oceniované

a) podle § 3, 4, 5 a 6 se pouzije koeficient prodejnosti
K, podle druhu a typu stavby uvedeny v pfiloze
¢. 39,

b) podle § 13 se pouzije K, podle druhu stavby, ve
které se oceniovany byt nebo nebytovy prostor na-
chazi, s tim, ze rozestavénému bytu v budove ty-
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pu ] nebo K pfislusi K, uvedeny ve sloupci 13
ptilohy ¢. 39,

c) podle § 7, 9 a 10, poptipadé 11 se pouzije K, ze
sloupce 9 piilohy ¢. 39.

(2) Pro stavby, které tvofi pifslusenstvi ke stav-
bim ocefiovanym

a) podle § 3, 4, 5 a 6, se pouziji K, téchto staveb
z piilohy ¢. 39,

b) podle § 24, se pouzije K, ze sloupce 10 pfilohy
¢. 39,

©) podle § 25, se pouzije K, ze sloupce 13 piilohy
¢. 39,

d) podle § 26, se pouzije K, ze sloupce 12 piilohy
¢. 39,

e) podle § 13, se pouzije K, druhu stavby, ve které se
oceflovany byt nebo nebytovy prostor nachdzi,
nebo ze sloupce 13, pokud jde o rozestavény byt
v budové typu J nebo K.

(3) Jestlize stavby tvofi pifslusenstvi k vice stav-
bam ocetiovanym podle § 3, 4, 5, 6, 24, 26 bez moz-
nosti rozlideni, pouzije se nejnizsi K, téchto staveb,
stanoveny podle odstavce 2.

(4) Jestlize stavby ocefiované podle § 4 plni funkci
venkovnich uprav nebo tvofi pifslusenstvi ke stavbam
ocenovanym podle § 3, 5, 6, 24 a 26, postupuje se pii
stanoven{ K, obdobn¢ jako v odstavci 3.

(5) Pro pozemek se pouzije K, stavby stojici na
pozemku, pokud netvoii pifislusenstvi stavby jiné. Je-li
pozemek zastavény pouze stavbou tvofici pfislusenstvi
stavby jiné, pouzije se koeficient této stavby.

(6) Jsou-li na pozemku stavby vice druht ocefio-
vanych pouze podle § 3, 4, 5, 6, 24, 25 a 26 nebo
i stavby ocefiované podle § 7, 8, 9 a 10, popﬁpadé
sluse]1c1 stavbam oceniovanym podle § 3, 5, 6 a 24 25,
26, které netvofi pfislusenstvi jinych staveb. Jsou-li na
pozemku stavby oceniované podle § 4, popiipadé
1 stavby ocenované podle § 7, 8, 9, 10 a 11, pouzije
se pro ocenéni pozemku K, stavby ocefiované podle
§ 4, pokud neplni funkci venkovnich uprav nebo ne-
tvofi-li piislusenstvi stavby jiné. Jsou-li na pozemku
pouze stavby oceniované podle § 7, 9, 10, popiipadé
11, pouzije se pro ocenéni pozemku K, ze sloupce 11
ptilohy ¢. 39, pokud neni dile uvedeno jinak.

(7) Tvoti-li pozemek, poptipadé pozemky v druhu
pozemku zahrada a ostatni plocha funkéni celek s po-
zemkem druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi,
pouzije se pro ocenéni pozemki K, tohoto pozemku.
Tvofi-li pozemek, popfipadé pozemky v druhu po-
zemku zahrada a ostatni plocha funkéni celek s vice
pozemky druhu pozemku zastavéné plocha a nédvoﬁ

Vv

druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi.

(8) Neni-li na pozemku zadna stavba nebo jsou-li
na pozemku jen stavby ocefiované podle 7,9,10, 11
a je urcen k zastavéni regulacrnrn planem'®), rozhodnu—
tim o umisténi stavby™), dzemnim souhlasem'®), ohla-
semm stavebnimu Gfadu’® ) nebo vefejnopravni smlou-
vou? ) pouzije se K, budouci stavby, pokud na ne] bylo
vydano rozhodnuti o zmeéné vyuziti uzemi™"), pouzije se
K, ze sloupce 9 piilohy ¢. 39. Pri duvodnych pochyb-
nostech o urceni budouci stavby se pouzije K, ze
sloupce 11 piflohy ¢. 39.

(9) Nelze-li pozemku, na kterém neni Zzadna
stavba nebo jsou na ném pouze stavby ocefiované podle
§ 7,9, 10, 11, pfitadit K, podle odstavce 8 a je-li podle
platného dzemniho nebo regulacntho planu uréen k za-
stavéni, pouzije se K, podle pfedpokladaného funke-
nfho vyuzitf plochy. Neni-li urcen k zastavéni, pouzije se
K, ze sloupce 9 piilohy ¢. 39.

(10) U pozemku piislusejictho k bytu nebo neby-
tovému prostoru, oceniovanému podle § 13 se pouzije
K, druhu stavby, ve které se oceflovany byt nebo ne-
bytovy prostor nachazi, s tim, Ze pro pozemek piislu-
Sejici k rozestavénému bytu v budové typu | nebo K se
pouzije K, ze sloupce 13.

(11) Koeficient prodejnosti uvedeny v piiloze
¢. 39, kromé K, pro pozemek ocenény podle § 29,
30, 31 a § 32 odst. 3 az 5 stavby ocenéné podle § 14
a trvaly porost ocenény podle § 35 az 42 lze snizit nebo
zvysit az o 25 % hodnoty koeficientu v piipadech du-
kazné podlozenych piislusnymi podklady, fotodoku-
mentac{ a mapami, popiipadé jinymi archivovanymi da-
kaznimi materialy. Divodem upravy musi byt odchylka
od béznych podminek v oceflovaném tzemi v ¢lenéni
dle piilohy ¢. 39, a to konkrétné v obcanské vybave-
nosti, dopravnim spojeni, historickém vyznamu, mimo-
fadnych klimatickych podminkach, poptipadé v jinych
obecné zavaznych davodech ve vztahu k ocefiované
nemovitosti, které vyrazné ovliviuji jeji prodejnost.
Zohlednit lIze i moralni zastarani stavby. Pfislusny K
uvedeny v pifloze ¢. 39, véetné fadného zduvodnéni
zpusobu upravy koeficientu prodejnosti, je nedilnou
soucasti ocenéni.

§ 45
Pii ocenovani nemovitosti se vysledna zjiSténa
cena snizi o ceny vécnych bfemen vaznoucich na ne-
movitostech zjisténé podle § 18 zdkona.

§ 46

Celkova cena zjisténa se zaokrouhli na desetiko-
runy.

§ 47

Za Gzemni plan se pro ucely této vyhlasky pova-



Castka 2 Sbitka zakond ¢ 3 / 2008 Strana 61

zuji 1 zemni plan sidelntho Gtvaru a tzemni plan obce
po dobu jejich platnosti.

jetku a o zmeéné nekterych zdkonu (zakon o ocefo-
vani majetku), ve znén{ vyhlasky ¢. 452/2003 Sb.,

§ 48

Zrusuje se:

1. vyhlaska ¢. 540/2002 Sb., kterou se provadéji né-

ktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetio-
van{ majetku a o zméné nékterych zdkonu (zakon
o oceniovani majetku),

. vyhldska ¢. 452/2003 Sb., kterou se méni vyhlaska
¢. 540/2002 Sb., kterou se provadéji nektera usta-
noveni zakona ¢ 151/1997 Sh., o ocetiovani ma-
jetku a o zméné néekterych zakont (zakon o ocetlo-
van{ majetku),

. vyhlagka ¢. 640/2004 Sb., kterou se mén{ vyhlaska
¢. 540/2002 Sb., kterou se provadeji nektera usta-
noveni zakona ¢. 151/1997 Sh., o ocefiovani ma-

5.

Ministr:

vyhlaska ¢. 617/2006 Sb., kterou se méni vyhlaska
¢. 540/2002 Sb., kterou se provadéji nektera usta-
noveni zakona ¢. 151/1997 Sh., o ocefiovani ma-
jetku a o zméné nékterych zdkonu (zakon o oceno-
van{ majetku), ve znén{ pozdé¢jsich predpist,

vyhlaska ¢. 76/2007 Sb., kterou se méni vyhlaska
¢. 540/2002 Sb., kterou se provadéji nektera usta-
noveni zakona ¢. 151/1997 Sh., o ocefiovani ma-
jetku a o zméné nékterych zakont (zdkon o oceflo-
van{ majetku), ve znén{ pozd¢jsich predpist.

§ 49
Utinnost

Tato vyhlaska nabyva ucinnosti dnem 1. dnora

2008.

Ing. Kalousek v. r.



