
   
Informace o oblasti certifikace 

Platí od 15.2.2004 

Oblast certifikace 
(�íslo, název): 7 Oce�ování nemovitostí 

Kód: QON 
Název certifikátu: Certifikát odhadce nemovitostí 
Charakteristika: Držiteli certifikátu je prop�j�en certifikát v papírové podob� a certifika�ní razítko. Certifikát 

osv�d�uje odbornou zp�sobilost pro oce�ování kategorie majetku ozna�ené "nemovitost" 
(b�žn� obchodovatelné nemovitosti bez vazby na specifickou podnikatelskou �innost). 
Certifikát lze používat zejména p�i oce�ování majetku pro úv�rové a hypote�ní úv�rové �ízení 
v oblasti pen�žnictví a jinde. 
Odhadce smí certifika�ní razítko používat pouze na písemná tržní ocen�ní nemovitostí. 

Oblasti využití: • úv�rové �ízení; 
• hypote�ní úv�rové �ízení; 
• vnit�ní audit banky; 
• soudy (nap�. nepen�žité vklady do obchodních spole�ností, vypo�ádání SJM, apod.)  

• da�ové ú�ely 

• pojiš�ovnictví (stanovení pojistné hodnoty a škod ) 

• akvizice a f�ze 

• ú�etní audit 

Požadované 
vzd�lání: 

Vysokoškolské nebo st�edoškolské (nejlépe stavebního, ekonomického nebo právního 
zam��ení) 

Spln�ní podmínky doloží žadatel kopií p�íslušných doklad�.  

Požadovaná 
praxe:: 

�innost v oblasti nemovitostí (oce�ování, obchodování, správa, apod.) musí vykonávat jako 
svoji hlavní �innost, to doloží �estným prohlášením. 
Požadovaná praxe: 
a) P�i vysokoškolském vzd�lání se zam��ením na stavebnictví minimáln� 4 roky souvislé 

praxe ne starší t�í let. 
b) P�i vysokoškolském vzd�lání s jiným než stavebním zam��ením minimáln� 5 let souvislé 

praxe ne starší t�í let. 
c) P�i st�edoškolském vzd�lání se stavebním zam��ením minimáln� 6 let souvislé praxe ne 

starší t�í let. 
d) P�i st�edoškolském vzd�lání s jiným než stavebním zam��ením minimáln� 6 let souvislé 

praxe ne starší t�í let. 
Praxi doloží záznamem v žádosti o certifikaci a seznamem možných referencí. 
Praxi m�že vykonávat jako: 
a) držitel platné koncese pro oce�ování nemovitostí nebo 
b) držitel platného osv�d�ení soudního znalce v oboru ekonomika, odv�tví ceny a odhady se 

specializací pro ceny a odhady nemovitostí na základ� zákona 36/67Sb nebo 
c) zam�stnanec znaleckého ústavu, realitní kancelá�e nebo jiného právního subjektu 

zabývajícího se oce�ováním nemovitostí na pozici, v jejímž popisu p�evažuje  oce�ování 
nemovitostí nebo 

d) zam�stnanec banky nebo jiného finan�ního ústavu na pozici, v jejímž popisu p�evažuje 
oce�ování nemovitostí. 

V p�ípad�, že žadatel vykonává praxi jako zam�stnanec (body c,d) a není držitelem koncese 
nebo osv�d�ení (body a, b), doloží zp�sob odborného dohledu nad tržními ocen�ními které 
vypracoval. 
 

Odborné a 
speciální 
vzd�lání: 

a) Žadatel doloží absolvování odborného vzd�lání majícího charakter kvalifika�ního nebo 
rekvalifika�ního vzd�lání v rozsahu minimáln� dvou semestr� a zakon�eného zkouškou 
skládající se z ústní i praktické �ásti.  

b) Nebudou-li sou�ástí tohoto studia témata z marketingu a základ� bankovnictví, doloží 
absolvování t�chto témat v rámci jiných kurz� (minimální hodinová dotace pro tato 
témata 20 hodin)  

c) Absolventi vysokoškolského vzd�lání v oboru znalectví nemusí absolvování takového 
vzd�lání dokládat. 
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Doba platnosti: V prvním cyklu 3 roky, dále 5 let. 

Získání certifikátu 
Písemná práce, 
projekt: 

Zpracuje a p�edloží k posouzení písemný projekt, který bude obsahovat 3 písemná ocen�ní 
nemovitostí – stanovení tržní hodnoty (obvyklé ceny) na objekty r�zného typu nap�. byt, 
rodinný d�m, provozní objekt, administrativní budova. U každého ocen�ní uvede ú�el, pro 
který bylo ocen�ní zpracováno. Ocen�ní budou obsahovat  jednotlivé díl�í metody  používané 
jako pomocné pro stanovení tržní hodnoty (obvyklé ceny) - metodu v�cné hodnoty, metodu 
výnosové hodnoty, porovnávací metodu. Ocen�ní bude obsahovat vyhodnocení a zd�vodn�ní 
vstup� jednotlivých metod - výše nájemného, náklad� nemovitosti, vyhodnocení poptávky a 
nabídky v míst�, apod. Ocen�ní bude obsahovat vyhodnocení rizik spojených s nemovitostí a 
jejich p�ípadný dopad na cenu nap�.:celistvost majetkové držby, v�cná b�emena, p�edkupní 
práva, rozpor právního a skute�ného stavu. Sou�ástí ocen�ní budou nezbytné p�ílohy 
(fotodokumentace, kopie snímku kat. mapy, kopie výpisu z katastru nemovitostí, p�ípadn� 
mapa oblasti). 
Dále p�edloží písemnou zprávu o vývoji trhu nemovitostí a jejich cen v regionu, ve kterém 
žadatel oce�uje. Rozsah min. 3 strany A4 s uvedením stávajícího stavu místního trhu 
s p�íklady cen a o�ekávaného vývoje pro typy nemovitostí: byty, rodinné a bytové domy, 
objekty ob�anské vybavenosti a provozní objekty, stavební pozemky, nájmy byt� a 
provozních prostor. 

Formy a rozsah 
certifika�ní 
zkoušky: 

Písemný test – doba trvání asi 40 minut 
Po úsp�šném zvládnutí testu postupuje žadatel k ústní �ásti zkoušky - doba trvání 1 hod. 
(v�etn� 15 min. p�ípravy)  

Udržování certifikátu 

Dohled: 

Pravidelný dohled: 
Držitel zasílá každý rok (krom� roku získání certifikátu a roku recertifikace) do stanoveného 
termínu (bude uvedeno v dohod� o používání certifikátu) certifika�nímu orgánu následující 
dokumenty a informace. 
• aktualizaci personálních a kontaktních údaj�; 
• p�ehled uplatn�ných stížností podaných na držitele certifikátu rozsahu �inností týkajících 

se certifikátu; 
• prohlášení o trvání praxe v oce�ování nemovitostí s p�ehledem praxe za uplynulé 

období. (seznam, strukturovaný p�ehled apod.); 
• vyhodnocení pln�ní plánu osobního rozvoje z minulého roku. 
Pravidelný dohled není zpoplatn�n, náklady na n�j jsou zahrnuty v certifika�ním poplatku. 
Pokud držitel nesplní svoji povinnost ve stanoveném termínu, bude jej certifika�ní orgán 
upomínat, tato upomínka bude již zpoplatn�na administrativním poplatkem, jehož výše bude 
uvedena v platném ceníku služeb certifika�ního orgánu. 
Mimo�ádný dohled: 
Certifika�ní orgán m�že krom� pravidelného dohledu vykonávat i jiné formy dohledu. 
Držitele, jichž se to bude týkat, v�as seznámí s d�vodem i zp�sobem provedení mimo�ádného 
dohledu.  
Upozorn�ní: 
Nepln�ní podmínek dohledu m�že znamenat pozastavení platnosti certifikátu, v závažných 
p�ípadech i jeho odebrání. 

 
Požadované 
pr�b�žné 
vzd�lávání: 

Držitel certifikátu se v pr�b�hu platnosti certifikátu vzd�lává podle ro�ních plán� osobního 
profesního  rozvoje, které si p�ipraví a které bude na požádání certifika�ního orgánu 
p�edkládat. Plán osobního profesního rozvoje bude držitel certifikátu zpracovávat každý rok 
krom� roku v n�mž byl certifikován. Každoro�n� v rámci pravidelného dohledu zašle 
certifika�nímu orgánu vyhodnocení pln�ní plánu osobního profesního rozvoje za minulý rok. 

Zp�sob 
prodloužení 
platnosti: 

Recertifika�ní �ízení. To bude zam��eno na: 
• ov��ení pln�ní podmínek dohledu; 
• ov��ení pln�ní závazk� k certifika�nímu orgánu; 
• vyhodnocení plán� osobního profesního rozvoje a jejich pln�ní; 
• ov��ení aktuální odborné úrovn� držitele certifikátu – zp�sob ov��ení bude ur�ován 

každoro�n�. 
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Specifikace odborných znalostí 
Požadovaný stupe� znalostí je ozna�en t�mito písmeny: 
A. žadatel látku ovládá a umí ji vyložit 
B. žadatel umí navíc k rozsahu A p�íslušné metody aplikovat v praxi 
C. žadatel umí navíc k A a B pot�ebné metody rozpracovat, v�lenit je do systému a interpretovat výsledky 
 
PO�. �. OBLAST ZNALOSTÍ BLIŽŠÍ SPECIFIKACE POŽAD. STUPE	 

1 Finan�ní trh Funkce finan�ního trhu a jeho struktura A 
  Subjekty a instrumenty kapitálového trhu A 
  Subjekty a instrumenty pen�žního trhu A 

2 Úvod do bankovnictví Charakteristika bankovního sektoru v �R B 
  �eská národní banka A 
  Úloha obchodních bank v ekonomice B 
  Hlavní principy �innosti bank B 
  Pravidla obez�etného podnikání bank B 

3 Bankovní obchody a pravidla 
jejich �innosti 

Aktivní bankovní obchody B 

  Pasivní bankovní obchody B 
  Neutrální bankovní obchody B 

4 Bankovní právo Zákon o bankách A 
  Zákon o �NB A 

5 Marketing Marketingový výzkum B 
  Marketingový mix B 
  Marketingové �ízení B 

6 Základy úv�rování �len�ní úv�r� C 
  Hlavní fáze úv�rového procesu B 
  Rizika úv�rových obchod� B 
  Žádost o úv�r B 
  Zkoumání bonity klienta B 
  Formy zajišt�ní úv�r� C 

7 Hypote�ní úv�ry Hypote�ní bankovnictví v �R C 
  Parametry hypote�ních úv�r� C 

8 Zástavní právo Pojem a funkce zástavního práva C 
  Vznik a zánik zástavního práva C 

10 Základní pojmy Nemovitosti, stavba, pozemek, rodinný d�m, bytový d�m, 
byt apod., sou�ást a p�íslušenství, v�cná práva, ú�el a 
použití tržního ocen�ní, omezující podmínky a 
p�edpoklady, technický popis nemovitosti 

C 

11 Stavební zákon Územní plánování, územní a stavební �ízení, kolaudace 
zm�ny a odstran�ní staveb 

C 

12 Realizace a správa staveb Projektové podklady, rozpo�ty, smlouvy o dílo, nájemní 
vztahy, property management a facility management 

C 

    
13 Katastr nemovitostí P�edm�t a obsah katastru, katastrální operáty, zápisy práv 

k nemovitostem, základní postupy – LV, snímky 
apod.,geometrické plány 

C 

14 V�cná hodnota V�cná hodnota stavebních objekt�, zjišt�ní, analýza tech. 
stavu, reproduk�ní hodnota, p�im��ené opot�ebení, 
rozestav�nost, metodika stanovení morálního opot�ebení 

C 

15 Výnosová hodnota Jednoduchá kapitalizace, kapitaliza�ní míra, p�íjmy, 
náklady, odpo�itatelné položky, diskontace budoucích 
výnos� 

C 

16 Srovnávací hodnota Srovnání uskute�n�ných prodej�, nabídky, poptávka, 
obchodovatelnost, metodika stanovení korek�ních �initel� 

C 

17 Tržní hodnota (Obvyklá cena) Definice, vyhodnocení rizik a stanovených hodnot, 
sou�asný a budoucí stav, právní rámec – výstavba, koup�, 
vypo�ádání 

C 

18 Ocen�ní pozemku Metodika ocen�ní pozemku C 
19 Analýza tržní hodnoty Definice, záv�re�ná analýza tržní hodnoty C 
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Ceník služeb certifika�ního orgánu 3022  
(certifikace osob) 
platný od 1.1.2004 

pol
. 

Služba specifikace platby Cena s 
DPH 

pro oblasti  �., 8, 14  
a 21-22 7 500,- K� 1.  Certifika�ní �ízení 
pro oblasti �. 7, 12, 17, 19 9 000,- K� 

2.  
Opravná zkouška Pro všechny oblasti 30%  

základní 
ceny 

3.  
Recertifika�ní 
�ízení 

Pro všechny oblasti 30 – 60% 
základní 

ceny 
P�i omluv� nebo zm�n� termínu zkoušky 1 až 4 
pracovní dny p�ed termínem konání zkoušky 400,- K� 

P�i omluv� nebo zm�n� termínu zkoušky v den zkoušky, 
p�íp. nedostavení se ke zkoušce 600,- K� 
Za uložení nevyzvednutého certifikátu za každý i zapo�atý 
m�síc po uplynutí doby stanovené v dokumentaci CO 50,- K� 

Za vystavení duplikátu certifikátu 700,- K� 
Za písemnou upomínku pln�ní povinnosti držitele 
certifikátu ve vztahu k CO 500,- K� 

Za vydání certifikátu v jazykové mutaci 1000,- K� 

4.  Administrativní 
poplatky 

Za vydání razítka v jazykové mutaci 800,- K� 
Poznámky: 
1. Ceny byly schváleny �editelem certifika�ního orgánu a slevy, pokud nejsou definovány v tomto 

ceníku, nebudou poskytovány. 
2. Poplatky za certifika�ní a recertifika�ní �ízení se nevrací. 
3. Za další administrativní, správní a organiza�ní úkony mohou být ú�továny další administrativní 

poplatky. Jejich výše bude stanovena podle konkrétních podmínek a zákazník s nimi bude 
p�edem seznámen. 

4. Ceny za služby v položce 1 se stanovují podle ceníku platného v den p�ijetí p�ihlášky žadatele, 
ceny za služby v položce 2, 3 a 4 se vypo�ítají z ceny podle ceníku platného v den fakturace 
poplatku. 

Slevy z poplatku za certifika�ní �ízení: 
1. U úsp�šných absolvent� bakalá�ského studia BIVŠ, pokud je studium ve vztahu k certifikované oblasti a p�ihlásí-li 

se žadatel k certifikaci do ukon�ení studia, bude na základ� žádosti a po jejím schválení MJ CO poskytována sleva 
ve výši 40 % základní ceny. 

2. U úsp�šných absolvent� celoživotního vzd�lávání BIVŠ, pokud je nejmén� dvousemestrální, pokud je studium ve 
vztahu k certifikované oblasti a p�ihlásí-li se žadatel k certifikaci do ukon�ení studia, bude na základ� žádosti a po 
jejím schválení �editelem CO poskytována sleva ve výši do 30% základní ceny. Každoro�n� bude aktualizováno MJ. 

3. Základní cenou je mín�na cena za certifika�ní �ízení podle ceníku platného v den p�ijetí žádosti. 
 
Schválil dne: 1.6.2004  
  
  

 �editel certifika�ního orgánu 
 

 
 


