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7 Ocenovani nemovitosti
QON

Certifikat odhadce nemovitosti

Drziteli certifikatu je proptjcen certifikat v papirové podobé a certifikacni razitko. Certifikat
osvédcuje odbornou zpusobilost pro ocenovani kategorie majetku ozna¢ené "nemovitost"
(bézn¢ obchodovatelné nemovitosti bez vazby na specifickou podnikatelskou ¢innost).
Certifikat 1ze pouZzivat zejména pii oceniovani majetku pro tvérové a hypotecni tiveérové fizeni
v oblasti penéznictvi a jinde.

Odhadce smi certifika¢ni razitko pouZzivat pouze na pisemna trzni ocenéni nemovitosti.

avérové fizeni;

hypotecni dvérové fizeni;

vnitin{ audit banky;

soudy (napf. nepenézité vklady do obchodnich spole¢nosti, vypotddani SJTM, apod.)

e danové ucely

e pojistovnictvi (stanoveni pojistné hodnoty a Skod )

e akvizice a fize

e (cetni audit

Vysokoskolské nebo stiredoskolské (nejlépe stavebniho, ekonomického nebo pravniho
zaméieni)

VR

Splnéni podminky dolozi Zadatel kopii pfislusnych dokladi.

Cinnost v oblasti nemovitosti (ocefovani, obchodovani, sprava, apod.) musi vykondvat jako

svoji hlavni ¢innost, to doloZ{ ¢estnym prohlasenim.

PoZzadovand praxe:

a) Pii vysokoskolském vzdélani se zaméfenim na stavebnictvi minimalné 4 roky souvislé
praxe ne starsi tif let.

b) Pii vysokoskolském vzdélani s jinym neZ stavebnim zaméfenim minimalné 5 let souvislé
praxe ne star${ tif let.

c) Pii sttedoSkolském vzdé€lani se stavebnim zaméfenim minimalné 6 let souvislé praxe ne
star${ tif let.

d) Pfi sttedoSkolském vzdé€lani s jinym neZ stavebnim zaméfenim minimdlné 6 let souvislé
praxe ne star${ tif let.

Praxi dolozi zdznamem v Zadosti o certifikaci a seznamem mozZnych referenci.

Praxi muze vykondvat jako:

a) drzitel platné koncese pro ocenovani nemovitosti nebo

b) drzitel platného osvédceni soudniho znalce v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se
specializaci pro ceny a odhady nemovitosti na zakladé zakona 36/67Sb nebo

¢) zaméstnanec znaleckého ustavu, realitni kancelafe nebo jiného pravniho subjektu
zabyvajiciho se ocefiovanim nemovitosti na pozici, v jejimzZ popisu pievazuje ocenovani
nemovitosti nebo

d) zaméstnanec banky nebo jiného finan¢niho dstavu na pozici, v jejimZ popisu pfevazuje
ocenovani nemovitosti.

V piipad¢, Ze Zadatel vykonava praxi jako zaméstnanec (body c,d) a neni drZitelem koncese

nebo osvédceni (body a, b), doloZi zptisob odborného dohledu nad trznimi ocenénimi které

vypracoval.

a) Zadatel doloZi absolvovéni odborného vzdélani majiciho charakter kvalifikaéniho nebo
rekvalifika¢niho vzdélani v rozsahu minimédln€ dvou semestrii a zakonceného zkouskou
sklddajici se z ustni i praktické C4sti.

b) Nebudou-li soucésti tohoto studia témata z marketingu a zdklad bankovnictvi, doloZi
absolvovani téchto témat v rdmci jinych kurzi (minimalni hodinova dotace pro tato
témata 20 hodin)

¢) Absolventi vysokoSkolského vzdélani v oboru znalectvi nemusi absolvovani takového
vzdélani doklddat.



Doba platnosti:

V prvnim cyklu 3 roky, dale 5 let.

Ziskani certifikatu

Pisemna prace,
projekt:

Formy a rozsah
certifikacni
zkousky:

Zpracuje a predlozi k posouzeni pisemny projekt, ktery bude obsahovat 3 pisemnd ocenéni
nemovitosti — stanoveni trzni hodnoty (obvyklé ceny) na objekty rtizného typu napft. byt,
rodinny diim, provozni objekt, administrativni budova. U kazdého ocenéni uvede ucel, pro
ktery bylo ocenéni zpracovano. Ocenéni budou obsahovat jednotlivé dil¢i metody pouZivané
jako pomocné pro stanoveni trzni hodnoty (obvyklé ceny) - metodu vécné hodnoty, metodu
vynosové hodnoty, porovnavaci metodu. Ocenéni bude obsahovat vyhodnoceni a zdtivodnéni
vstuptl jednotlivych metod - vySe ndgjemného, nakladii nemovitosti, vyhodnoceni poptavky a
nabidky v mist¢, apod. Ocenéni bude obsahovat vyhodnoceni rizik spojenych s nemovitosti a
jejich ptipadny dopad na cenu napft.:celistvost majetkové drzby, vécna bfemena, predkupni
prava, rozpor pravniho a skute¢ného stavu. Soucdsti ocenéni budou nezbytné piilohy
(fotodokumentace, kopie snimku kat. mapy, kopie vypisu z katastru nemovitosti, pfipadné
mapa oblasti).

Déle ptedlozi pisemnou zpravu o vyvoji trhu nemovitosti a jejich cen v regionu, ve kterém
7adatel ocenuje. Rozsah min. 3 strany A4 s uvedenim stdvajiciho stavu mistniho trhu

s ptiklady cen a ocekdvaného vyvoje pro typy nemovitosti: byty, rodinné a bytové domy,
objekty obcanské vybavenosti a provozni objekty, stavebni pozemky, ndjmy bytd a
provoznich prostor.

Pisemny test — doba trvani asi 40 minut

s 2z

Po tdspésném zvladnuti testu postupuje Zadatel k dstni ¢asti zkouSky - doba trvani 1 hod.
(v€etn¢ 15 min. piipravy)

Udrzovani certifikatu

Dohled:

PoZzadované
pribézné
vzdélavani:

ZpUsob
prodlouzeni
platnosti:

Pravidelny dohled:

DrZitel zasila kazdy rok (kromé roku ziskani certifikdtu a roku recertifikace) do stanoveného

terminu (bude uvedeno v dohodé¢ o pouZzivani certifikdtu) certifikaénimu organu nasledujic{

dokumenty a informace.

e  aktualizaci persondlnich a kontaktnich tudaju;

e piehled uplatnénych stiznosti podanych na drzitele certifikatu rozsahu ¢innosti tykajicich
se certifikatu;

e prohlaseni o trvani praxe v oceflovani nemovitosti s ptehledem praxe za uplynulé
obdobi. (seznam, strukturovany prehled apod.);

e vyhodnoceni plnéni planu osobniho rozvoje z minulého roku.

Pravidelny dohled neni zpoplatnén, ndklady na néj jsou zahrnuty v certifikaénim poplatku.

Pokud drZitel nesplni svoji povinnost ve stanoveném terminu, bude jej certifika¢ni organ

upominat, tato upominka bude jiZ zpoplatnéna administrativnim poplatkem, jehoZ vySe bude

uvedena v platném ceniku sluZeb certifikacniho orgdnu.

Mimoradny dohled:
Certifikacni organ mize kromé pravidelného dohledu vykonavat i jiné formy dohledu.

Drzitele, jichz se to bude tykat, v€as sezndmi s divodem i zpiisobem provedeni mimoiadného
dohledu.

Upozornéni:
Neplnéni podminek dohledu miize znamenat pozastaveni platnosti certifikatu, v zavaznych
ptipadech i jeho odebrani.

Drzitel certifikdtu se v pribéhu platnosti certifikatu vzdélava podle ro¢nich pland osobniho
profesniho rozvoje, které si pfipravi a které bude na pozadani certifikaéniho organu
predkladat. Plan osobniho profesniho rozvoje bude drZzitel certifikatu zpracovavat kazdy rok
kromé roku v némz byl certifikovan. Kazdoro¢né¢ v ramci pravidelného dohledu zasle
certifikaénimu organu vyhodnoceni plnéni planu osobniho profesniho rozvoje za minuly rok.

s vz

Recertifikacni fizeni. To bude zaméfeno na:

e ovéfeni plnéni podminek dohledu;

e ovéfeni plnéni zavazkl k certifikacnimu organu;

e vyhodnoceni planii osobniho profesniho rozvoje a jejich plnéni;

e ovéfeni aktudlni odborné drovné drzitele certifikdtu — zptisob ovéteni bude urcovan
kazdoroc¢né.
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Specifikace odbornych znalosti

Pozadovany stupeii znalosti je oznacen témito pismeny:
A. Zadatel latku ovlada a umi ji vylozit
B. Zadatel umi navic k rozsahu A pfislusné metody aplikovat v praxi
C. Zzadatel umi navic k A a B potfebné metody rozpracovat, v€lenit je do systému a interpretovat vysledky

POR. C.

OBLAST ZNALOSTI

BLIZSI SPECIFIKACE

POZAD. STUPEN

1

10

11

12

13

14

15

16

17

18
19

Finan¢ni trh

Uvod do bankovnictvi

Bankovni obchody a pravidla

jejich ¢innosti

Bankovni pravo

Marketing

Zaklady tvérovani

Hypote¢ni dvéry
Zastavni pravo

Zakladni pojmy

Stavebni zakon

Realizace a sprava staveb

Katastr nemovitosti

Vécna hodnota

Vynosova hodnota

Srovnavaci hodnota

TrZzni hodnota (Obvykl4 cena)

Ocenéni pozemku
Analyza trZni hodnoty

Funkce finan¢niho trhu a jeho struktura
Subjekty a instrumenty kapitdlového trhu
Subjekty a instrumenty penéZniho trhu
Charakteristika bankovniho sektoru v CR
Cesk4 ndrodni banka

Uloha obchodnich bank v ekonomice
Hlavni principy ¢innosti bank

Pravidla obezietného podnikani bank
Aktivni bankovni obchody

Pasivni bankovni obchody

Neutralni bankovni obchody

Zakon o bankdch

Zdkon o CNB

Marketingovy vyzkum

Marketingovy mix

Marketingové fizen{

Clenéni dvért

Hlavni faze Gvérového procesu

Rizika dvérovych obchodil

Zadost o tivér

Zkoumadn{ bonity klienta

Formy zajistén{ uvéra

Hypoteéni bankovnictvi v CR

Parametry hypotecnich dvéra

Pojem a funkce zdstavniho prava

Vznik a zanik zastavniho prava

Nemovitosti, stavba, pozemek, rodinny diim, bytovy dim,
byt apod., soucdst a pfisluSenstvi, vécna prava, ucel a
pouziti trzniho ocenéni, omezujici podminky a
predpoklady, technicky popis nemovitosti

Uzemni planovéani, izemni a stavebni fizeni, kolaudace
zmény a odstranéni staveb

Projektové podklady, rozpocty, smlouvy o dilo, ndjemni
vztahy, property management a facility management

Predmét a obsah katastru, katastrdlni operaty, zapisy prav
k nemovitostem, zdkladni postupy — LV, snimky
apod.,geometrické plany

Vécna hodnota stavebnich objektd, zjisténi, analyza tech.
stavu, reproduk¢ni hodnota, priméfené opotiebent,
rozestaveénost, metodika stanoveni moralniho opotiebeni
Jednoducha kapitalizace, kapitaliza¢ni mira, pi{jmy,
ndklady, odpocitatelné polozky, diskontace budoucich
vynosu

Srovnani uskute¢nénych prodejt, nabidky, poptavka,
obchodovatelnost, metodika stanoveni korekénich ¢initela
Definice, vyhodnocenti rizik a stanovenych hodnot,
soucasny a budouct stav, pravni rdmec — vystavba, koup¢,
vyporadani

Metodika ocenéni pozemku

Definice, zdvérecnd analyza trzni hodnoty
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Cenik sluzeb certifikacniho organu 3022
(certifikace osob)

platny od 1.1.2004

pol Sluzba specifikace platby Cenas
DPH
ro oblasti €., 8, 14 N
1. | Certifikagnf i{zenf 22122 7500,- K¢
pro oblasti ¢. 7, 12,17, 19 9 000,- K¢
Opravna zkouska | Pro vSechny oblasti 30%
2. zakladni
ceny
Recertifikacni Pro vSechny oblasti 30 - 60%
3. |fizeni zakladni
ceny
Pfi omluvé nebo zméné terminu zkousky 1 az 4 400.- K&
pracovni dny pted terminem kondani zkousky ’
Pfi omluvé nebo zméné terminu zkousky v den zkousky, M
piip. nedostaveni se ke zkousce 600,- K¢
. . Za uloZeni nevyzvednutého certifikdtu za kazdy i zapocaty <
4. Administrativni mésic po uplynuti doby stanovené v dokumentaci CO 50,- K&
poplatky Za vystaveni duplikétu certifikdtu 700,- K&
Za pisemnou upominku plnéni povinnosti drZitele 500.- K&
certifikdtu ve vztahu k CO ’
Za vydani certifikdtu v jazykové mutaci 1000,- K¢
Za vydani razitka v jazykové mutaci 800,- K¢

Poznamky:

1. Ceny byly schvaleny feditelem certifikacniho organu a slevy, pokud nejsou definovany v tomto
ceniku, nebudou poskytovany.

2. Poplatky za certifikacni a recertifikacni fizeni se nevraci.

3. Za dal$i administrativni, spravni a organizacni tkony mohou byt ictovany dal$i administrativni
poplatky. Jejich vySe bude stanovena podle konkrétnich podminek a zdkaznik s nimi bude
pfedem seznamen.

4. Ceny za sluzby v polozce 1 se stanovuji podle ceniku platného v den pfijeti pfihlaSky Zadatele,

ceny za sluzby v poloZce 2, 3 a 4 se vypocitaji z ceny podle ceniku platného v den fakturace
poplatku.

Slevy z poplatku za certifikacni Fizeni:

1.

U dsp&snych absolventi bakaldiského studia BIVS, pokud je studium ve vztahu k certifikované oblasti a piihldsi-li
se zadatel k certifikaci do ukoncenf studia, bude na zdklad€ zZadosti a po jejim schvéleni MJ CO poskytovana sleva
ve vy$§i 40 % zdkladni ceny.

U tspésnych absolventii celoZivotniho vzdélavani BIVS, pokud je nejméné dvousemestralni, pokud je studium ve
vztahu k certifikované oblasti a pfihldsi-li se Zadatel k certifikaci do ukoncenf studia, bude na zdklad¢ Zadosti a po
jejim schvdlenf feditelem CO poskytovana sleva ve vysi do 30% zdakladni ceny. Kazdoro¢né bude aktualizovano MJ.

s s vz

Zakladni cenou je minéna cena za certifikacni fizeni podle ceniku platného v den pftijeti Zadosti.

Schvalil dne: 1.6.2004

feditel certifikacniho orgdnu
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